1994. évi LV. torvény

a termofoldrol

Az Orszaggytilés abbdl a célbdl, hogy

az 4talakuld tulajdoni, haszndlati viszonyok alapjdn a mezOgazdasdgban a magéntulajdonon alapuld piaci
viszonyok meghatdrozova véljanak, a term6fold forgalma és a termo6fold, mint a jelzdlogjogon alapuld hitelezés
biztositéka, a kialakuld dj iizemi szervezetek miikodését hatékonyan eldsegitse, a versenyképes mezdgazdasagi
termelés folytatdsara alkalmas foldbirtokok jojjenek létre, és a birtokelaprézéddsok hatranyos kovetkezményei a
mezdgazdasdg tulajdoni szerkezetét ne terheljék, a gazddlkodé zavartalan mezdgazdasdgi termelést folytathasson, a
termOfold teriiletének csokkenése ésszerli hatarok kozott maradjon, és a term6fold mindségének védelme megfeleld
jogi hatteret kapjon,
a kovetkez6 torvényt alkotja:

I. Fejezet
BEVEZETO RENDELKEZESEK

A torvény hatdlya

1. § (1) A torvény hatélya kiterjed az orszag teriiletén levd valamennyi terméfoldre.

(2) A foldhasznositasra és a term6fold védelmére vonatkozo rendelkezések hatdlya - ha e torvény gy rendelkezik -
kiterjed arra a foldre is, amelyet a kordbbi jogszabalyok épitmény elhelyezésére szolgdld, kiilonleges rendeltetésii,
illetleg hasznosit4sra alkalmatlan foldnek nyilvanitottak (term6foldnek nem mindsiild fold).

KGD2005. 103. A foldhaszndlat-bejelentési kotelezettség kiterjed az orszdg teriiletén 16vé valamennyi
termdfoldre és ezek haszndldira is, még abban az esetben is, ha a foldhaszndlo koltségvetési szerv és dllami
tulajdonii fold vagyonkezeldje [1994. évi LV. torvény 1. §, 25/A. §, 184/1999. (XII. 13.) Korm. rendelet 12. §].

2. § (1) E torvény a term6fold tulajdonjoganak megszerzésére, illetdleg a szerzés tilalmara, a terméfoldek
haszndlatdra, hasznositdsara (a tovdbbiakban: foldhaszndlat, foldhasznositds), a birtoktagok kialakitdsdra és a
foldvédelemre vonatkoz6 rendelkezéseket dllapitja meg.

(2) A termé6foldre vonatkozoé rendelkezéseket - a haszonbérletre e torvényben megéllapitott szabalyok kivételével -
alkalmazni kell a mezd-, erdégazdasagi miivelés alatt all6 belteriileti foldre is.

(3) A tulajdonos kérelmére, illetéleg az ingatlaniigyi hat6sdg megkeresésére az épitésiigyi hatésag igazolja, hogy a
mez0-, erddgazdasdgi miivelés alatt 4116 belteriileti fold kialakitott épitési teleknek vagy épitési teriiletnek, illetleg
kialakitott teriiletnek mindsiil-e.

(4) A kiilon jogszabdlyok rendelkezései az irdnyaddk

a) az erdd létesitésére, rendeltetésére, kezelésére, haszndlatdra, értékelésére és megsziintetésére, az
erdégazdalkodasra, az erd6 védelmére, az erd6 mivelési dganak megviltoztatdsaval, idoleges igénybevételével és
termelésbdl valo kivondsaval kapcsolatban a téritési dij és birsdg megfizetésére és az erddvagyon védelmére.

b) a fold mint kornyezeti elem védelmére.

(5) A természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 termdfoldteriiletekre - ha természetvédelemre vonatkozd torvény
masként nem rendelkezik - e torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) Ha jogszabdly mésként nem rendelkezik, az erdéteriiletek talajanak védelmére is e torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

Fogalommeghatdrozdsok

3. § E torvény alkalmazdsiaban
a) termdfold: az a foldrészlet, amelyet a telepiilés kiilteriiletén az ingatlan-nyilvantartdsban szanto, szdlo,
gylimolcsos, kert, rét, legeld (gyep), nddas, erdd, fasitott teriilet miivelési dgban vagy halastéként tartanak nyilvan;



b) tanya: a telepiilés kiilteriiletén 1évé mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds €s terméktdrolds) céljara létesitett lakd- és gazdaségi épiilet, épiiletcsoport €s

az azonos helyrajzi szdm alatt hozza tartozo, legfeljebb 6000 m2 tertiletli fold egyiittese;

c) kiilfoldi magdnszemély: a nem magyar dllampolgar, kivéve a bevandorolt vagy menekiiltként elismert személyt;

d) kiilfoldi jogi személy: a kiilfoldi székhelyll jogi személy vagy az ilyen székhelyli jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet;

e) talaj: a Fold szilard felszinének €16 kozege, amelynek a legfontosabb tulajdonsdga a termékenység, feltételesen
megujuld természeti eréforras;

f) mezd-, erdogazdasdgi miivelés alatt dllo belteriileti fold: a rendeltetésszerti felhasznéldsig (az Orszdgos
Epitésiigyi Szabdlyzat szerinti épitési telekké, épitési teriiletté, illetSleg teriiletté alakitdsig) az a belteriileti
foldrészlet, amelyet szantd, sz016, gyiimdlesos, kert, gyep, nddas, erdd mivelési dgban vagy halastéként tartanak
nyilvén;

g) termdfoldvédelem: a term6fold mennyiségének védelme (a tovdbbiakban: foldvédelem) és a termdfold
mindségének védelme (a tovdbbiakban: talajvédelem);

h) csalddi gazdasdg: legfeljebb 300 hektar nagysdgu term6fold (ideértve a mezd-, erdogazdasdgi miivelés alatt
all6 belteriileti foldet is) tulajdondval, illetdleg haszonbérletével, hasznalatival rendelkezé gazddlkodé csaldad
valamennyi term6foldje, az ahhoz tartoz6 leltirban megjelolt ingatlan és ingd vagyontdrgyak (épiilet, épitmény,
mezOgazdasdgi berendezés, felszerelés, gép, dllatdllomany, készlet stb.) hasznositdsdval, legalabb egy csalddtag
teljes foglalkoztatdsdn és a tobbi csaladtag kozremiikodésén alapuld gazdalkodési forma;

i) a csalddi gazddlkodo: a csalddi gazdasdgot a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv nyilvantartdsdba bejegyeztetd
személy, aki

1. a csaladi gazdasag vezetdjeként annak tevékenységi korében jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat,

2. élethivatasszerlien mezOgazdasagi, illetve mezdgazdasagi €s kiegészitd tevékenységet folytat,

3. mezbégazdasigi vagy erdészeti szakirdnyu képzettséggel rendelkezik vagy ennek hidnydban igazolja, hogy
legalabb 3 éve folytatja a mezOgazdasagi, illetve mezdgazdasagi €s kiegészitd tevékenységét és ebbdl arbevétele
szarmazott,

4. legaldbb 3 év 6ta a bejelentett dllandé lakhelye a csaladi gazdasdg kozpontjaként megjelolt telepiilésen van;

J) a gazddlkodo csaldd tagjai: a csaladi gazdalkodd, annak hdzastdrsa, élettarsa, kiskord gyermeke, unokdja,
valamint a gazdalkod6 csaldd tagjaként bejelentkezett nagykoru gyermeke, sziildje; gyermeken az orokbe fogadott, a
mostoha és a nevelt gyermeket is érteni kell;

k) mezogazdasdgi tevékenység: novénytermesztés, kertészet, dllattenyésztés, haldszat, haltenyésztés, szaporitd
anyag termesztés, vadgazdalkodas, erd0gazdalkodds, vegyes gazddlkodas;

1) kiegészito tevékenység: falusi és agroturizmus, kézmiivesipari tevékenység, flirészaru-feldolgozas, elsddleges
élelmiszer-feldolgozds, a mezdgazdasigi tevékenység sordn keletkezett melléktermékek, novényi és dllati eredetii
hulladék hasznositdsa, nem élelmiszer céld feldolgozdsa, valamint az ezekbdl a termékekbdl keletkezett termékek
kozvetlen termeldi értékesitése, mezdgazdasagi szolgiltatas;

m) helyben lako:

1. az a maginszemély, akinek bejelentett lakdhelye legaldbb hdrom éve azon a telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi teriiletén a term6fold vagy tanya fekszik;

2. az a maganszemély, akinek legaldbb hirom éve a bejelentett lakdhelye olyan telepiilésen van, amelynek
kozigazgatdsi hatdra a term6fold vagy tanya fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdratél kozdton vagy
kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 15 km tdvolsagra van;

3. az i) pont 3. alpontja szerinti szakirdnyd képzettséggel rendelkezd, helyben lakdst és mezdgazdasigi
tevékenység élethivatdsszerl folytatdsat vallalé maganszemély;

4. az olyan jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd mas szervezet, amelynek bevétele tobb mint
50%-ban a k) és ) pontok szerinti mezdgazdasagi és kiegészitd tevékenységbdl szarmazik, és székhelye az 1-2.
alpontban meghatérozott telepiilésen van; és

5. természetes személy esetében csalddi gazddlkodé vagy nyilvantartdsi (regisztraciés) szdmmal rendelkezd
Ostermeld, illetéleg egyéni mezdgazdasdgi véllalkozd, vagy a 4. alpont alatti szervezet természetes személy tagja
vagy részvényese;

n) helyben lako szomszéd: az a helyben lako, akinek a tulajdondban vagy haszndlatdban 1év6 term6fold vagy tanya
kozvetleniil szomszédos az addsvétel, illetve a haszonbérlet targyat képezd termo6folddel vagy tanyaval;

0) ondllo vdllalkozo: az egyéni véllalkozd, az egyéni cég vagy az dnfoglalkoztatd;

p) onfoglalkoztato: az a magidnszemély, aki barmely jogszabaly szerint ondlldan végezhetd és az egyéni
véllalkozasrol sz6l6 torvény hatdlya ald nem tartozd gazdasagi tevékenységet végez, ha az egészségbiztositasi,
illet6leg a nyugdijbiztositasi szolgaltatdsok fedezetérdl a jogszabalyok rendelkezései szerint maga gondoskodik;



q) termdfoldnek nem mindsiild ingatlan: a term6foldnek nem mindsiilé foldrészlet, egyéb 6nélld ingatlan;

r) elsodleges lakohely: az a lakds, vagy lakds céljara szolgdlé egy vagy tobb lakohelyiségbdl all6 épiilet vagy
épiiletrész, tovabba belteriileten lakasépités céljara kialakitott telek, ahol a tagdllami dllampolgar életvitelszertien
kivan tartézkodni;

s) mdsodlagos lakohely: az a lakds, vagy lakds céljara szolgdl6 egy vagy tobb lakdhelyiségbdl all6 épiilet, vagy
épiiletrész, tovabba belteriileten lakasépités céljara kialakitott telek, ami nem mindsiil elsddleges lakéhelynek;

t) tagdllami dllampolgdr: az Eurdpai Unid tagdllamanak allampolgdra, az Eurépai Gazdasdgi Térségrdl szo6lo
megallapoddsban részes dllam &dllampolgdra, valamint a nemzetk6zi szerz6dés alapjan veliik egy tekintet ald esd
allam allampolgara;

u) a mezOdgazdasagi termeldk nyugdij el6tti timogatdsa keretében

1. mezdgazdasdgi termeldtevékenység: novénytermelési, dllattenyésztési, vegyes gazddlkodasi tevékenység,
novénytermelési, allattenyésztési szolgaltatds, erdogazdalkoddsi termék-elddllitds, erddgazdalkoddsi szolgéltatds,
vadgazdalkodasi (kivéve a vadgazdalkoddsi szolgaltatast), illetve halgazdalkodasi (kivéve a haldszati szolgéltatést)
tevékenység;

2. mezbégazdasdgi termeld: a kiilon jogszabdly szerinti nyugdij eldtti tdmogatds igénylését megel6zd tiz éve
mezdgazdasigi termeldtevékenységet folytatd, kiillon jogszabdly szerint nyilvantartdsba vett, féfoglalkozasu
dstermeld, féfoglalkozdsu egyéni vallalkozd, valamint csaladi gazdalkodo;

3. fofoglalkozds: a mezdgazdasagi termeld kiilon jogszabaly szerint szamitott drbevételének/bevételének tobb mint
otven szdzaléka sajat nevében folytatott mezdgazdasagi termeldtevékenységbdl szarmazik.

EBH2003. 995. A kordbbi jogszabdlyok szerinti zdrtkert termdfoldnek mindsiil, amelynek tulajdonjogdt betéti
tarsasdg nem szerezheti meg (1994. évi LV. tv. 3. §, 6. §, 89. §).

EBH1999. 170. A tanya fogalmdnak értelmezése a kiilfoldiek ingatlanszerzésérol szolo torvény
alkalmazdsdaban [1994. évi LV. tv. 3. § b) pont és 88. § (1) bek.].

BH2000. 538. A haszonbérldt megilletd eld-haszonbérleti jog az elévdsdrldsi jog rokon intézménye, ezért a
jogszabdly dltal nem rendezett kérdésekben az eld-haszonbérleti jogra is az elévdsdrldsi jog szabdlyait kell
megfeleléen alkalmazni [1959. évi IV. torvény 145. § (2) bekezdés, 373. §, 1994. évi LV. torvény 3. § a) pont,
21. §, PK 9. sz. dlldsfoglalds].

KGD2006. 71. A szolsiiltetvény ondlloan nem forgalomképes, térités nélkiili dtaddsa természetbeni
Juttatdsnak mindsiil (1995. évi LXXIV. torvény 69. §, 1994. évi LV. torvény 3. §, 6. §).

KGD2005. 104. Az egy helyrajzi szamon - tanya és erdo alrészletként - nyilvdntartott ingatlan tulajdonjogdt
belfoldi jogi személy nem szerezheti meg [1994. évi LV. torvény 3. §, 6. §, 9. §, 1997. évi CXLI. torvény 51. §,
109/1999. (X1I. 29.) FVM rendelet 50. §].

KGD2000. 198. Kiilfoldi dltal megszerezhetd termdfold akkor mindsiil tanydnak, ha azon lakdépiilet és
gazdasdgi épiilet is van (1994. évi LV. torvény 3. §, 7. §).

KGD1999. 188. A ranya fogalmdnak értelmezése a kiilfoldiek ingatlanszerzésérol szolé torvény
alkalmazdsdban [1994. évi LV. torvény 3. § b) pont és 88. § (1) bek.].

II. Fejezet

A TERMOFOLD TULAJDONJOGANAK
MEGSZERZESE

4. § E fejezet alkalmazdsa szempontjdbdl tulajdonszerzésnek kell tekinteni a term6fold tulajdonjoganak - ideértve
a részardanyként meghatdrozott tulajdont is - barmilyen jogcimen (szerzésmoédon) torténd megszerzését, kivéve a
torvényes oOrokléssel, az elbirtokldssal, raépitéssel, kisajatitdssal és a karpotlasi céli arverés sordn torténd
tulajdonszerzést.
EBH2004. 1088. Tulajdonszerzésnek mindsiil a termofold tulajdonjogdnak megszerzése gazdasdgi
tarsasdgbol torténd kivdldssal (1994. évi LV. tv. 4. §).
KGD2005. 172. A tulajdonszerzési korldtba iitkozo tulajdonjog az ingatlan-nyilvdntartdsba nem jegyezhetd
be abban az esetben sem, ha a cégbirosdg az apportdldst nem kifogdsolta [1994. évi LV. torvény 4. §, 6. §, 9.
)|
KGD2005. 7. Gazdasdgi tdrsasdg kivdldssal (dtalakuldssal) sem szerezhet termdfoldtulajdont (1994. évi LV.
torvény 4. §, 6. §).



Belfoldi magdnszemélyek tulajdonszerzése

5. § (1) Belfoldi maganszemély termdfold tulajdonjogat csak olyan mértékben szerezheti meg, hogy a
tulajdondban legfeljebb 300 hektar nagysagi vagy 6000 aranykorona (a tovdabbiakban: AK) értékii termdfold legyen.

2006/51. Adézasi kérdés termdfold regisztrdacios szdmmal rendelkezd dllattenyésztonek torténd eladdsdbol
szdrmazo jovedelem adomentessége

(2) A belfoldi maginszemély nem szerezheti meg a term6fold tulajdonjogdt, ha az annak fekvése szerinti
teleptilésen az 6 €s kozeli hozzétartozdja [Ptk. 685. § b) pont] tulajdondban 1évd termdfold mennyisége a
megszerezni kivanttal egyiitt meghaladna a telepiilés 6sszes termdfold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektart.

(3) Az (1) bekezdés szerinti mérték megéllapitdsdnal a termdfolddel egyiitt 6ndlld ingatlant (foldrészletet) képezd
miivelés aldl kivett fold teriiletét is figyelembe kell venni.

(4) A belfoldi maganszemély altal megszerezhetd termdfold mértékének megallapitdsandl figyelmen kiviil kell

hagyni a legfeljebb 6000 m? teriilettel 6ndllé ingatlanként (foldrészletként) kialakitott tanya teriiletén levd
termofoldet.

(5) A maginszemély az e torvény hatdlybalépésekor meglévé termdfold tulajdondt legfeljebb annak
teriiletnagysagat és AK értékét meg nem halado teriiletnagysagu és AK értékii term6foldre cserélheti.

(6) Az e torvény hatdlybalépésekor meglévd termdfold

a) kisajatitasa folytan kapott kdrtalanitas 6sszegébdl vasarolt termdfold,

b) kozos tulajdondnak megsziintetésével tulajdonba keriild termdfold
teriiletnagysdga és AK értéke az (1) bekezdés szerinti mértéket meghaladhatja.

Belfoldi jogi személyek tulajdonszerzése

6. § (1) Belfoldi jogi személy és jogi személyiség nélkiili mas szervezet term6fold tulajdonjogat - a Magyar
Allam, az 6nkorményzat és a kozalapitvany kivételével - nem szerezheti meg.
(2) Egyhdzi jogi személy végintézkedés, illetdleg ajandékozdsi, tartdsi vagy gondozdsi szerzddés alapjan
term6foldre tulajdonjogot szerezhet.
(3) Jelzdlog-hitelintézet a jelzdlog-hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrdl sz6l6 1997. évi XXX. torvényben foglalt
korlatozdsokkal és idGtartamra termdfoldet szerezhet.
EBH2004. 1182. Termdfold vételi jogdnak gyakorldsa esetén az annak megszerzésére nem jogosult jogi
személy mds személyt nem jeldlhet ki (1959. évi IV. torvény 373-375. §; 1994. évi LV. torvény 6. §).
EBH2003. 995. A kordbbi jogszabdlyok szerinti zdrtkert termdfoldnek mindsiil, amelynek tulajdonjogdt betéti
tarsasdg nem szerezheti meg (1994. évi LV. tv. 3. §, 6. §, 89. §).
BH2004. 462. I. Termdfold tulajdonjogdt jogi személy apportdldssal sem szerezheti meg (1994. évi LV. tv. 6.
$).
BH2003. 119. /1. Belfoldi jogi személy a mezdgazdasdgi termdfold tulajdonjogdt nem szerezheti meg. Az erre
irdnyul szerzodés és az ebbdl eredd szdrmazékos jogszerzésre irdnyuld jogiigylet egyardnt semmis [1959. évi
1V. torvény 200. § (2) bekezdés, 112. § (1) bekezdés, 237. §, 239. §, 378. §, 1994. évi LV. torvény 6. § (1)
bekezdés, 9. § (1) bekezdés].
BH2001. 452. A foldtorvény hatdlybalépését kovetden ingatlan-nyilvdntartdsba valé bejegyzés irdnt
benyiijtott kérelem esetén alkalmazni kell a jogi szervezetek termofoldszerzési tilalmdt (1994. évi LV. tv. 6. §,
79. §).
BH2000. 455. Termdfold tulajdonjogdnak jogi személy részérdl valo megszerzésére vonatkozo jogszabdlyi
tilalom nem érinti a termdfold haszndlati joga dtruhdzdsdnak - s ehhez képest a haszndlati jog
apportdldsdnak - lehetéségét [1988. évi VI tv. 22. § (2) bek., 161. § (3) bek., 1994. évi LV. tv. 6. §].
BH2000. 396. A szerzddés érvényességét a megkotésekor hatdlyos anyagi jogi szabdlyok alapjdn kell
megitélni [1959. évi IV. torvény 115. § (1) bekezdés, 117. § (3) bekezdés, 312. § (1) bekezdés, 1994. évi LV.
torvény 6. § (1) bekezdés, 79. §].
BDT2002. 651. Ha az ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzéssel a torvényben meghatdrozott tulajdonszerzési
korldtozdsba iitkozé modon termofold tulajdonjogdnak megszerzésére keriil sor, a foldhivatalnak az okirat
nyilvdnvalo érvénytelensége esetére irdnyado szabdlyok szerint kell eljdrnia. A tanya nem ingatlan-
nyilvdntartdsi kategoria, az ingatlan-nyilvdntartds ilyen foldrészletet, vagy miivelési dgat nem ismer, ezért a
termdofold-mindsitést nem érinti, ha a foldrészlet a termofoldrol szolo torvény 3. § b) pontja értelmében



tanydnak mindsiil. A termdfold-, illetve a tanya-mindsités a torvény alkalmazdsdban nem egymdst kizdro
fogalmak.

KGD2006. 71. A szolsiiltetvény ondlloan nem forgalomképes, térités nélkiili dtaddsa természetbeni
Juttatdsnak mindsiil (1995. évi LXXIV. torvény 69. §, 1994. évi LV. torvény 3. §, 6. §).

KGD2005. 172. A tulajdonszerzési korldtba iitkozo tulajdonjog az ingatlan-nyilvdntartdsba nem jegyezhetd
be abban az esetben sem, ha a cégbirdsdg az apportdldst nem kifogdsolta [1994. évi LV. torvény 4. §, 6. §, 9.
)

KGD2005. 104. Az egy helyrajzi szdmon - tanya és erdd alrészletként - nyilvdntartott ingatlan tulajdonjogdt
belfoldi jogi személy nem szerezheti meg [1994. évi LV. torvény 3. §, 6. §, 9. §, 1997. évi CXLI. torvény 51. §,
109/1999. (X1I. 29.) FVM rendelet 50. §].

KGD2005. 84. Vételi jog nem jegyezheté be az ingatlannyilvdntartdsba, ha a vételi jog gyakorldsa
Jjogszabdlyba iitkozne. A vételi jog gyakorldsdra nem jogosult az a gazddlkodo szervezet, amely maga nem
Jjogosult a tulajdonjog megszerzésére (1994. évi LV. torvény 6. §, 9. §, 79. §, 1959. évi IV. torvény 312. §, 343.
$)-

KGD2005. 7. Gazdasdgi tdrsasdg kivdldssal (dtalakuldssal) sem szerezhet termdfoldtulajdont (1994. évi LV.
torvény 4. §, 6. §).

KGD2004. 111. A kordbbi jogszabdlyok szerinti zdrtkert termdfoldnek mindsiil, amelynek tulajdonjogdt betéti
tarsasdg nem szerezheti meg (1994. évi LV. torvény 6. §, 89. §).

Kiilfoldiek tulajdonszerzése

7. § (1) A kiilfoldi maganszemély és jogi személy termdfold tulajdonjogit - a (2) bekezdésben foglaltak
kivételével - nem szerezheti meg.

(2) A belfoldi maganszemélyre vonatkozé szabdlyok irdnyaddk azon tagdllami dllampolgdrra, aki ©ndlld
véllalkozé mezdgazdasagi termeldként kivan letelepedni Magyarorszagon, és legaldbb harom éve folyamatosan,
jogszertien Magyarorszagon lakik és folytat mezdgazdasagi tevékenységet.

EBH2005. 1277. Kiilfoldi személy termofold haszonélvezeti jogdt nem szerezheti meg (1994. évi LV torvény 7.
§ 11.§).

KGD2003. 110. Védett természeti teriileten kiilfoldi természetes személy nem szerezhet tulajdont kozos
tulajdon megsziintetése esetén sem [1994. évi LV. térvény 7. §, 88. §, 7/1996. (1. 18.) Korm. rendelet 1. §].
KGD2002. 41. Lakdoépiilet nélkiili ingatlan nem mindsiilhet tanydnak, igy kiilfoldi annak tulajdonjogdt nem
szerezheti meg (1994. évi LV. torvény 5., 7. §, 1997. évi LXVI. torvény 32. §).

KGD2000. 198. Kiilfoldi dltal megszerezheto termdfold akkor mindsiil tanydnak, ha azon lakdépiilet és
gazdasdgi épiilet is van (1994. évi LV. torvény 3. §, 7. §).

8. § A kiilfoldi az 6nall6 ingatlanként (foldrészletként) legfeljebb 6000 m? teriilettel kialakitott tanya tulajdonjogat
a term6foldnek nem mindsiilé més ingatlanokra vonatkoz6 kiilon jogszabalyok rendelkezései szerint szerezheti meg.

8/A. § (1) A tagédllami allampolgarnak a tulajdonszerzési feltételeket egyrészt hatdsagi igazoldsokkal kell
bizonyitania, mdsrészt - a jovore nézve véllalt kotelezettségeket - teljes bizonyitdé erejii maginokiratba vagy
kozokiratba foglalt nyilatkozattal kell vallalnia.

(2) A tulajdonszerzési képesség bizonyitdsdhoz a kovetkezd hatdsdgi igazoldsokat kell beszereznie a tagdllami
allampolgarnak:

a) az idegenrendészeti hatosag altal kidllitott hatésdgi bizonyitvanyt arrdl, hogy legaldbb harom éve folyamatosan
és jogszerlien lakik Magyarorszdgon;

b) a letelepedési engedéllyel nem rendelkezd tagdllami dllampolgdrnak érvényes tartézkoddsi engedélyt, illetfleg
az ezirdnti kérelem benyujtasat tandsito igazolast;

c) a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv igazoldsat arrdl, hogy a tulajdonszerzést megel6z6 hiarom évben sajat
nevében, sajat kockdzatara folyamatosan mezdgazdasagi tevékenységet folytatott Magyarorszagon.

(3) A mezbégazdasigi igazgatdsi szervnek az igazoldsat kornyezettanulmdny alapjan kell kidllitania. A
kornyezettanulmany sordn a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a mezOgazdasagi tevékenység folytatdsat vizsgdlja.
Nem tagadhaté meg az igazolas kiadasa,

a) ha a tagdllami allampolgédrnak a tulajdonszerzést megel6z6 mindharom évben mezdgazdasagi tevékenységbdl
volt bevétele, és ezt az adohatésdg igazoldsaval bizonyitja,

b) ha a tagédllami dllampolgdrnak a hdrom év alatt azért nem volt bevétele, mert mezégazdasdgi céld beruhdzasa
(pl. iiltetvénytelepités) még nem hasznosult, és a beruhdzas megtorténtét bizonyitja.

(4) A (2) bekezdésben meghatarozott igazoldsok, illetve hatdsagi bizonyitvany 60 napnal nem lehetnek régebbiek.



(5) A tagdllami allampolgarnak teljes bizonyitd erejii maganokiratba, vagy kozokiratba foglalt nyilatkozatot kell
tennie a kovetkezdkrol:

a) Magyarorszagon 6ndll6 véllalkozé mezdgazdasagi termelOként letelepszik;

b) kotelezi magét, hogy a termdfoldet mds célra nem hasznositja a mezdgazdasdgi termeléshez sziikséges lako- és
gazdasagi épiiletek 1étesitésén kiviil, tovabba hogy a term6fold haszndlatat masnak csak olyan mértékben engedi ét,
hogy az ebbdl szdrmazd bevétele nem haladja meg a mezdgazdasagi tevékenységbdl szarmazd bevétele 25%-it;

8/B. § (1) A term6fold tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelemhez mellékelni kell a 8/A.
§-ban felsorolt igazoldsokat és nyilatkozatokat.

(2) A tulajdonjog bejegyzésérdl sz6l6 hatdrozatot és a bejegyzés alapjat képezd okirat masolatt az ingatlaniigyi
hat6sdg megkiildi a mezdgazdasagi igazgatdsi szervnek.

8/C. § (1) A 8/A. §-ban meghatarozott feltételek betartdsat a helyi birtokhasznositasi bizottsag, ennek hidnyaban a
telepiilési onkormdnyzat jegyzOje és az ingatlaniigyi hatésdg bevondsdval a mezOgazdasdgi igazgatdsi szerv
ellendrizheti. A mez6gazdasdgi igazgatdsi szerv megkeresheti adatszolgéltatds kérése céljabol a termdfolddel
Osszefiiggd nyilvantartdsokat vezetd hatésagokat, és az adéhatésagot.

(2) Ha a mezb6gazdasagi igazgatdsi szerv az ellen6rzés sordn az 6sszes koriilmény alapos mérlegelése alapjan
megéllapitja, hogy a tulajdonos

a) nem tartotta be a 8/A. § (5) bekezdésében vallalt kotelezettségeket,

b) vallalkozéi igazolvéany iranti kérelmét elutasitottdk, vagy az egyéni vallalkoz6i tevékenysége gyakorldsdnak
joga, vagy az onfoglalkoztat6i mindsége megszint,

c¢) jogszerii és folyamatos Magyarorszagon vald tartézkoddsa barmely okbdl megsziint,

a tulajdonost irdsban felszolitja a jogszerii dllapot helyredllitdsdra. Ha a felszolitds az adott hatarid6 elteltével
eredménytelen, a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv a tulajdonosra birsdgot szab ki, amely a terméfold szerzéskori
aranykorona-értéke hiszezerszeres szorzatdnak megfeleld forintosszeg.

(3) Nem éllapithaté meg, hogy a tulajdonos a 8/A. § (5) bekezdés a) pontjdban foglalt kotelezettségét megszegte,
ha bizonyitja, hogy Magyarorszdgon végzett tevékenységi korei kozott csak mezdgazdasagi tevékenység szerepel,
vagy bevételének legalabb 50%-a mezdgazdasigi tevékenységébdl szarmazik, vagy személyes kozremiikodést
magéban foglalé egyéb jogviszonyt nem tart fenn.

(4) A birsag ismételten kiszabhaté mindaddig, amig a jogsértd dllapot fenndll, illetve amig a tulajdonos a
term6foldet el nem idegeniti. Nem szabhat6 ki a birsdg, ha a tulajdonos a termoéfoldet elidegenitette. A birsag
megfizetésére a foldvédelmi jarulék befizetésére vonatkozo szabélyok irdnyadok.

%)

(6) Amig a birsdgoldsra okot adé koriilmény fenndll, de legkés6bb a Magyar Koztarsasdgnak az Eurépai Unidhoz
valé csatlakozdsa targydban kotott nemzetkozi szerzodésben meghatdrozott mentességi idé végéig a tulajdonosra a
tagdllami dllampolgdrnak nem mindsiild kiilfoldi maganszemélyre irdnyado rendelkezéseket kell alkalmazni.

A csatlakozdsi szerzodésben megfogalmazott azon feltételt, hogy a tagdllami dllampolgdr legaldbb hdrom
éve folyamatosan és jogszeriien lakik Magyarorszdgon, igazolni kell. Erre alkalmas a teriileti
idegenrendészeti hatosdg dltal kidllitott hatosdgi bizonyitvany, melyet a tagdllami dllampolgdrnak kell
beszereznie. Annak, aki letelepedési engedéllyel nem rendelkezik, érvényes tartozkoddsi engedélyt, illetve a
tartozkoddsi engedély benyijtdsdt tanisito igazoldst kell beszereznie.

A tagdllami dllampolgdrnak bizonyitania kell azt is, hogy a tulajdonszerzést megel6z6 hdrom évben
Sfolyamatosan mezégazdasdgi tevékenységet folytatott Magyarorszdgon. Ennek igazoldsdra legalkalmasabbak
a tevékenység végzésének helye szerint illetékes megyei foldmiivelésiigyi hivatalok koztisztviseldi, akik kello
helyismerettel rendelkeznek. Az igazolds kidllitdsa elott kornyezettanulmdnyt kell késziteniiik, minden
koriilményt alaposan meg kell vizsgdlniuk, amely alapjdn eldontik, hogy a kérelmezo tevékenysége folyamatos
mezogazdasdgi tevékenységnek mindsiil-e.

A torvény megdllapit olyan feltételeket is, amelyek fenndlldsa esetén nem tagadhatéo meg az igazolds
kiaddsa. Ilyen feltétel, ha az adohatdsdg igazoldsa szerint a tagdllami dllampolgdrnak a tulajdonszerzést
megelozo mindhdrom évben mezogazdasdgi tevékenységbol volt bevétele. Abban az esetben sem tagadhato
meg az igazolds kiaddsa, ha a tagdllami dllampolgdrnak azért nem volt bevétele, mert a mezégazdasdgi célu
beruhdzdsa még nem hasznosult. Ebben az esetben a beruhdzds megtorténtét bizonyitani kell.

A jovore nézve a tagdllami dllampolgdrnak kotelezettséget kell vdllalnia arra, hogy Magyarorszdgon
ondllé vdllalkozo mezogazdasdgi termeloként letelepszik, tovabbd koteleznie kell magdt arra, hogy a
termdofoldet mds célra nem hasznositja, kivéve a mezégazdasdgi termeléshez sziikséges lako és gazdasdgi
épiilet létesitését. A kotelezettségvdllaldsrol teljes bizonyité erejii magdnokiratban vagy kozokiratban kell
nyilatkozni.



Az a cél, hogy a tagdllami dllampolgdr a termdfoldet elsésorban sajdt maga haszndlja, ezért a torvény
szerint a termofold haszndlatdt csak korldtozott mértékben lehet dtengedni mdsnak haszndlatra, és
nyilatkozattal kell vdllalni azt is, hogy a termdfold dtengedésébol szdrmazo bevétel nem fogja meghaladni a
mezogazdasdgi tevékenységébol szdrmazo bevétel 25%-dt.

A tagdllami dllampolgdrnak az addsvételi szerzodés benyiijtasakor kell igazolnia, hogy megfelel az eldirt
feltételeknek, ezért be kell nyijtania a foldhivatalhoz az addsvételi szerzodésen kiviil az igazoldsokat és
nyilatkozatokat is.

Biztositani kell a feltételek fenndlldsdnak ellendrzési lehetoségét is. Az ellenorzési feladatok elldtdsdra
ugyancsak a legalkalmasabbak a foldmiivelésiigyi hivatalok. Annak érdekében, hogy a foldmiivelésiigyi
hivatal ellendrizni tudja a tulajdonszerzési feltételek fenndlldsdt, tudnia kell arrol, hogy mely termdfoldet
szerezte meg tagdllami dllampolgdr. Ezért a foldhivataloknak tdjékoztatniuk kell a foldmiivelésiigyi
hivatalokat a tulajdonszerzésrol, a tulajdonjog bejegyzésérol szolo jogerds hatdrozat és az okiratok
megkiildésével.

A foldmiivelésiigyi hivatalnak az ellendrzés sordn az oOsszes koriilményt alaposan mérlegelnie kell.
Amennyiben sziikséges, az ellendrzésbe bevonhatjdk a helyi birtokhasznositdsi bizottsdgot, ennek hidnydban a
telepiilési onkormdnyzat jegyzojét és a foldhivatalt is. Ha megdllapitja, hogy a tulajdonos nem tartotta be a
vdllalt kotelezettségeket, illetve mdr nem felel meg az eloirt feltételeknek, a tulajdonost irdasban felszolitja a
Jjogszerii dllapot helyredllitdsdra. A felszolitas eredménytelensége esetén birsdagot szab ki. A birsdgot kiszabo
hatdrozat ellen az Ae. dltaldnos szabdlyai szerint van helye jogorvoslatak.

A torvény szerint nem dllapithaté meg, hogy a tagdllami dllampolgdr megszegte azt a jovore nézve tett
vdllaldasdat, hogy Magyarorszdgon ondllo vdllalkozo mezogazdasdgi termeloként letelepszik, ha bizonyitja,
hogy Magyarorszdgon végzett tevékenységi korei kozott csak mezogazdasdgi tevékenység szerepel, vagy
bevételének legaldbb 50%-a mezogazdasdgi tevékenységbol szdrmazik, vagy személyes kozremiikodést
magdban foglalo egyéb jogviszonyt nem tart fenn.

A birsdg ismételten is kiszabhato, amig a jogsérto dllapot fenndll, illetve amig a tulajdonos a termdfoldet el
nem idegenitette.

Tovadbbi szankcio az, hogy a birsdgoldsra okot ado koriilmény fenndlldsdig, de legkésobb a mentességi ido
végéig a tulajdonos nem szerezhet termdfoldet Magyarorszdgon.

A tulajdonszerzés ellenorzése

9. § (1) A tulajdonszerzési korlatozasba iitk6zd szerz6dés semmis. Ha az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel az e
torvényben meghatdrozott tulajdonszerzési korlatozasba iitk6z6 médon, illetdleg a megengedett szerzési mértéket
meghaladdan term6fold vagy védett természeti teriilet tulajdonjogdnak megszerzésére keriilne sor, az ingatlaniigyi
hatésdg az okirat nyilvanvalo érvénytelensége esetére irdnyadd szabdlyok szerint jér el.

(2) Termofold tulajdonjogara vonatkozé szerzodés vagy szerzddési kikotés semmisségének megdallapitdsa irdnt az
tigyész pert indithat.

(3) A szerzd félnek a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelemben nyilatkoznia kell arrél, hogy tulajdonszerzése nem
titkozik szerzési korldtozdsba. A nyilatkozat valdsdgtartalmét az ingatlaniigyi hatdsdg az ingatlan-nyilvantartds
alapjén ellendrizheti.

(4) A (2) bekezdés szerinti szerz6dés vagy szerzddési kikotés esetén az egész szerzddés érvénytelen. Ezt a szabélyt
akkor is alkalmazni kell, ha a felek az emlitett szerz6déssel vagy szerzddési kikotéssel a tulajdonjog megszerzésének
hatdlyat kototték valamely feltétel, illetve jovObeli iddpont bekdvetkezéséhez vagy egyikik, illetve harmadik
személy jognyilatkozatahoz.

BH2003. 119. 1. Az iigyész perinditdsi jogosultsdga a termdfold elidegenitése tdrgydban kotott szerzédés
érvénytelenségének megdllapitdsa érdekében [1952. évi lll. torvény 2. § (5) bekezdés, 1972. évi V. torvény 14.
§ (3) bekezdés, 1994. évi LV. térvény 9. § (2) bekezdés].

BH2003. 119. II. Belfoldi jogi személy a mezégazdasdgi termdfold tulajdonjogdt nem szerezheti meg. Az erre
irdnyulo szerzodés és az ebbdl eredo szdarmazékos jogszerzésre irdnyulo jogiigylet egyardnt semmis [1959. évi
1V. torvény 200. § (2) bekezdés, 112. § (1) bekezdés, 237. §, 239. §, 378. §, 1994. évi LV. torvény 6. § (1)
bekezdés, 9. § (1) bekezdés].

KGD2005. 172. A tulajdonszerzési korldtba iitkozo tulajdonjog az ingatlan-nyilvdntartdsba nem jegyezhetd
be abban az esetben sem, ha a cégbirdsdg az apportdldst nem kifogdsolta [1994. évi LV. torvény 4. §, 6. §, 9.
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KGD2005. 104. Az egy helyrajzi szdmon - tanya és erdd alrészletként - nyilvdntartott ingatlan tulajdonjogdt
belfoldi jogi személy nem szerezheti meg [1994. évi LV. torvény 3. §, 6. §, 9. §, 1997. évi CXLI. torvény 51. §,
109/1999. (XI1. 29.) FVM rendelet 50. §].

KGD2005. 84. Vételi jog nem jegyezheté be az ingatlannyilvdntartdsba, ha a vételi jog gyakorldsa
Jjogszabdlyba iitkozne. A vételi jog gyakorldsdra nem jogosult az a gazddlkodo szervezet, amely maga nem
Jjogosult a tulajdonjog megszerzésére (1994. évi LV. torvény 6. §, 9. §, 79. §, 1959. évi IV. torvény 312. §, 343.
$)-

Elovdsdrlasi jogok

10. § (1) Termdfold vagy tanya eladdsa esetén - ha torvény masként nem rendelkezik - az aldbbi sorrendben
eldvasarlasi jog illeti meg:

a) a haszonbérldt, felesbérlot és részesmiiveldt; jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili mds szervezet
haszonbérld esetén annak helyben laké természetes személy tagjét, illetve helyben laké részvényesét;

b) a helyben laké szomszédot;

¢) a helyben lakot;

d) a magyar allamot a Nemzeti Foldalaprol sz616 torvényben foglaltak szerint.

(2) Az (1) bekezdés b)-c) pontjdban meghatdrozott jogosulti csoportokon beliil az eldvasarlasi jog gyakorldsdnak
sorrendje a kovetkezd:

a) a csaladi gazdalkodo;

b) nyilvantartasi (regisztracios) szammal rendelkezd Ostermeld, illetdleg egyéni mezdgazdasagi vallalkozo;

c) jogi személy, illetve jogi személyiség nélkiili mds szervezet esetén annak helyben laké természetes személy
tagja vagy helyben lako részvényese.

(3) Az (1) bekezdés szerinti eldvasarlasi jog nem 4all fenn a kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont] és a
tulajdonostarsak kozotti adasvétel esetén, a mezdgazdasigi termeldk nyugdij eldtti tdmogatdsa feltételeként
megvaldsuld term6fold vasdrldsa esetén, valamint olyan kiilteriileti foldrészlet eladdsa esetén, amely a torvény
hatélybalépéséig zartkertinek mindsiilt.

(4) Az (1)-(2) bekezdés szerinti sorrend az elévdsarldsra jogosultak egymas kozotti viszonydban is irdnyado.

(5) Az (1) bekezdés a) pontja alapjan az eldvasarlasi jogot akkor lehet gyakorolni, ha a haszonbérleti jogviszony
(felesbérlet, részesmiivelés) legaldbb harom éve fenndll. Ha a haszonbérld (felesbérld, részesmiiveld) jogi személy
vagy jogi személyiség nélkiili mds szervezet, ennek tagja, illetve részvényese esetén tovabbi feltétel a legaldbb
haroméves tagi, illetve részvényesi jogviszony.

(6) A mezdgazdasagi termelok nyugdij el6tti tdimogatdsa feltételeként megvalésuld - a mezdgazdasigi
termel6tevékenységet folytaté mezdgazdasagi termeld - termdfold értékesitése esetén a vasarld tulajdonjog ingatlan-
nyilvéantartdsi bejegyzése iranti kérelemhez mellékelni kell a timogatds elnyerését igazol6 okiratot.

III. Fejezet
A TERMOFOLDEK HASZNALATA

Haszndlati jogok

11. § (1) A haszonélvezeti jog és a haszndlat jogdnak szerzddéssel valé alapitasara a II. fejezet tulajdonszerzést
korlatoz6 rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni. Ennek sordn a szerzd fél tulajdondban 1évé és
haszonélvezetébe (hasznalataba) keriilo foldrészleteket 6ssze kell szamitani.

(2) A termdfold szaporitéanyag-termeléssel torténd hasznositdsa sordn a foldhaszndlé koteles vetésterveit - a
kiilon jogszabalyban eldirt mértékii véddtavolsagok betartdsa érdekében - egyeztetni a szomszédos foldhasznaléval.
Egyebekben a Ptk.-nak a szomszédjogra vonatkoz6 rendelkezéseit a term6foldek esetében is megfeleléen alkalmazni
kell.

EBH2005. 1277. Kiilfoldi személy termofold haszonélvezeti jogdt nem szerezheti meg (1994. évi LV torvény 7.
$ 11.§).

EBH2004. 1173. Kiilfoldi magdnszemély termdfold haszonélvezeti jogdt nem szerezheti meg (1994. évi LV.
torvény 7., 9., 11. §).



11/A. § A fold hasznalataval Osszefiiggésben nydjtott koltségvetési tdmogatast - a részben vagy egészben az
Eurépai Uni¢ dltal finanszirozott mezdgazdasdgi és vidékfejlesztési tdmogatast kivéve - igénybe venni csak az
ingatlaniigyi hatdsag altal nyilvantartott foldhaszndlatra lehet.

A termofold haszonbérlete

12. § A term6fold haszonbérletére e torvény eltérd rendelkezése hianydban a Ptk.-nak a haszonbérletre vonatkoz6
szabdlyait kell alkalmazni.

12/A. § A haszonbérld - termelési integracié megvaldsitisa érdekében - a haszonbérbe adé hozzdjaruldsdval
megéllapodhat mds term6foldet haszndlé személlyel, hogy a term6fold haszndlatat hatdrozott idére dtengedi. A
megallapodast és a haszonbérbe adé hozzdjaruldsét frasba kell foglalni. A foldhasznélat dtengedése - ha a felek
mdsképpen nem rendelkeznek - nem érinti a haszonbérlének a haszonbérbe addéval szemben fenndlld
kotelezettségeit.

A haszonbérlet idotartama

13. § (1) Belfoldi magan- és jogi személy, illetéleg jogi személyiséggel nem rendelkezd mds szervezet a
term6foldre vonatkozé haszonbérleti szerzddést legfeljebb a (2)-(4) bekezdések szerinti hatarozott idore kotheti meg.
(2) A haszonbérleti szerz6dés leghosszabb id6tartama a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivételekkel legfeljebb hisz év
lehet.
(3) Erd6 miivelési agi term6foldre, illetdleg erdd telepitésére vonatkozd haszonbérleti szerzédést legfeljebb a
termelési id8szak (vagdsérettségi kor) lejartat kovetd otodik év végéig lehet megkdtni.
vagy mads iiltetvény telepitése céljabol a haszonbérleti szerzodést legfeljebb annak az évnek a végéig lehet megkotni,
amig a sz616, gylimolesos, illetdleg iiltetvény értékkel bir (értékcsokkenési leirdsi iddszak).
(%)
14. § Kiilfoldi magan- és jogi személy legfeljebb a belfoldiekre meghatarozott iddtartamra kothet haszonbérleti
szerzOdést.
BDT2001. 375. A foldhaszndlati jog a részardny foldtulajdon helyének meghatdrozdsa esetén a kijeldléssel,
fold kiaddsa esetén legkésobb a kiaddskori gazdasdgi év végével sziinik meg, de az 1994. évi LV. torvény a
termafold haszonbérbe addst nem tiltja.

Haszonbérfizetési kedvezmény

15. § (1) Ha a haszonbérl6t a haszonbérleti teriiletre elemi csapds okozta kar cimén foldadofizetési kedvezmény
(foldadomérséklés vagy -elengedés) illeti meg, legaldbb ilyen ardnyd haszonbérfizetési kedvezményre
(haszonbérmérséklésre vagy haszonbérelengedésre) jogosult. A haszonbérld a haszonbérfizetési kedvezmény
igénybevételét és mértékét a foldadofizetési kedvezmény biztositdsardl szol6 hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 8
napon beliil irdsban koteles a haszonbérbe addval k6zolni.

(2) A foldadofizetési kedvezmény megdllapitdsdra irdnyulé hatésdgi eljards jogerds befejezéséig a
haszonbérfizetés tekintetében a kotelezett késedelmére vonatkozé szabalyok nem alkalmazhatok.

16. § A haszonbérl6 elesik a haszonbérfizetési kedvezménytdl, ha a kedvezmény irdnti igényét a haszonbérbe
addval a 15. § (1) bekezdése szerinti hataridoben nem kozli.

17. § A haszonbérld arra az évre, amelyben elemi csapds, vagy mds rendkiviili esemény okabol az atlagos termés
kétharmada sem termett meg, ha torvény mdasként nem rendelkezik, méltanyos, a terméskieséssel ardnyos
haszonbérmérséklést, illetdleg haszonbér-elengedést igényelhet. Erre irdnyuld igényét koteles még a termés
betakaritdsa eldtt a haszonbérbe adéval kozolni.

BDT2002. 661. Az igényérvényesitésre kotelezéen eloirt hatdridé elmulasztdsa - a jogvesztést kimondo
rendelkezés hidnydban - nem jogvesztést, hanem csak a bizonyitds megneheziilését eredményezi.

A haszonbérleti szerzodés felmonddsa, megsziinése

18. § A haszonbérbe ad6 a haszonbérletet azonnali hatdllyal akkor is felmondhatja, ha a haszonbérld



a) a haszonbérbe ad6 hozzdjaruldsa nélkiil, vagy attdl eltéréen a termdfold haszndlatit mdsnak dtengedte, a
term6foldon a rendes gazdilkodds korét meghaladdan végzett beruhdzdst vagy a termofold miivelési dgét
megvaltoztatta;

b) a természetvédelmi jogszabdlyok vagy a természetvédelmi hatdsag eldirdsaitdl eltérd, illetleg a természeti
teriilet dllagit vagy éllapotit kedvezétleniil befolydsold tevékenységet folytat, tovabbd, ha a természeti értékek
fennmaraddsat bairmely médon veszélyezteti.

19. § (1) A maganszemély haszonbérl$ azonnali hatéllyal felmondhatja a haszonbérletet, ha egészségi allapota oly
mértékben romlik meg, vagy csalddi és életkoriilményeiben olyan tartés valtozds kovetkezik be, amely a
haszonbérletbdl eredd kotelezettségeinek teljesitését akaddlyozza.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a haszonbérl6 - az azonnali hatdlyd felmondas helyett - a tulajdonos
hozz4djéruldsdval kijelolheti azt a magdnszemélyt, aki a haszonbérleti szerz6désben a helyébe 1€p és a haszonbérleti
jogviszonyt véltozatlan feltételekkel folytatja.

20. § A haszonbérleti szerz6dés megsziinésekor a haszonbérld

a) elviheti az dltala 1étesitett berendezési és felszerelési targyakat;

b) kovetelheti az el nem vihetd berendezéseknek, az éltala telepitett novényzetnek, valamint a talaj mindségének
javitdsit eredményezd talajvédelmi beavatkozdsoknak és létesitményeknek a szerzddés megsziinésekor
megallapithato tényleges értékét;

c) koteles a haszonbérbe addval kotott eltéré megdllapodds hidnydban az éltala létesitett ideiglenes jellegi
esetén a bontést, illetdleg az eltdvolitdst a haszonbérbe ado a kotelezett koltségére elvégeztetheti.

21. § (1) A termdfoldre és tanyara az aldbbi sorrendben el6haszonbérleti jog illeti meg:

a) a volt haszonbérlét, illetve ha a volt haszonbérlé a tulajdonos hozzdjaruldsdval iltetvényt telepitett vagy
halastavat 1étesitett, az &ltala kijelolt személyt feltéve, hogy a haszonbérlet nem a tulajdonos azonnali hatdlyd
felmonddasa kovetkeztében sziint meg;

b) a helyben laké szomszédot;

¢) a helyben lakot.

(2) Az (1) bekezdés b)-c) pontjdban meghatdrozott jogosulti csoportokon beliil az el6haszonbérleti jog
gyakorldsdnak sorrendje a kovetkezo:

a) a csaladi gazdéalkodo;

b) nyilvantartasi (regisztracios) szdmmal rendelkez6 dstermeld, egyéni mezdgazdasagi véllalkozo;

c) jogi személy és jogi személyiség nélkiili mas szervezet.

(3) Az éllattartd telep és halast6 tizemeltetdjét az ingatlan-nyilvantartdsban szanto, rét, legeld, valamint fésitott
teriilet miivelési d4gban nyilvéntartott termdfoldre - a 21. § (1) bekezdésének a) pontjdban foglalt személyekkel
azonos sorrendben - el6haszonbérleti jog illeti meg, feltéve hogy

a) az allattartd telep és halast6 a 3. § m) pontjanak 1-2. alpontjai szerinti telepiilés valamelyikén fekszik, és

b) az allattart6 telepet és halastavat a haszonbérletre vonatkozé ajanlat kozlésének idopontjaban, valamint az azt
megeldz6 legalabb egy éve folyamatosan miikodteti.

(4) Az allattartd telep €s halastd mitkodtetését igazolni kell, az igazoldst az iizemeltetd kérelmére az allat-
egészségiigyi hatdsdg adja ki.

A torvény 2. §-a elbirja az Fkbt. 9/D. § (1) bekezdésében, hogy az a kiadatlan részardny-tulajdonnal (AK
értékkel) rendelkezo részardny-tulajdonos igényelhet - vdlasztdsa szerint - a Nemzeti Foldalap foldkészletébol
termofoldet vagy 4000 Ft/AK értékben pénzbeni kdrtalanitdst, aki részére az FM hivatal a szovetkezet
gazddlkoddsi teriiletén részardny-kiaddsra felhaszndlhato foldet - annak hidnya okdn - nem tudott nevesiteni.
Ebben az esetben pedig indokolt az Fkbt. 7/A. § (3) bekezdésének hatdlyon kiviil helyezése.

A részardny-tulajdonos tulajdonhoz fiizo6do alanyi jogdnak tiszteletben tartdsa mellett, az eljdrds
elhiizoddsdnak megakaddlyozdsa érdekében a torvény szerint a részardny-tulajdonost - a termdfoldet, illetve
a pénzbeni kdrtalanitdst illetéen - a vdlasztds joga egyszer illeti meg. A vdlasztds joga azonban a kérelemre
indulé eljardsban érvényesitheto, az FM hivatal egyik juttatdsrol sem donthet a hivatalbol indulé eljdrds
keretében.

A torvény pontositjia az Fkbt. 9/D. § (2) bekezdését is, mivel jelenleg nincs vildgosan meghatdrozva az,
hogy a részardny-tulajdonos termdfold igénylés esetén milyen dllami tulajdonban dllo termdfoldet jelolhet
meg a kérelmében. A hivatkozott jogszabdlyhely harmadik mondata szerint az FM hivatal megkeresi az NFA-
dt, hogy a kérelmezd tulajdondban lévé AK-értéknek megfelel termdfold a kérelemben megjelolt teriileten
rendelkezésre dll-e. A , teriilet” szt a ,,telepiilés” szoval indokolt felvdltani, kiilonds tekintettel arra, hogy a
részardny-tulajdonostol nem vdrhaté el az, hogy felkutassa a Nemzeti Foldalapba tartozo foldek



elhelyezkedését, elegendo, az, ha egy adott telepiilést jelol meg, ahol a részardny-tulajdona fejében
termdofoldre tart igényt.

A torvény egy uj mondattal is kiegésziti az Fkbt. jelenlegi 9/D. §-dnak (2) bekezdését, mivel a gyakorlatban
felmeriilt az a probléma, hogy az NFA az FM hivatal megkeresésére hosszi ideig nem nyilatkozik.

A 9/D. § (3) bekezdése a termdfold igénylés, mig a (4) bekezdése a pénzbeni kdrtalanitds esetén irdnyado
eljdrdsi szabdlyokat tartalmazza, illetve a hatdlyos rendelkezések pontositdsdt foglalija magdban. Uj
rendelkezés az, hogy ha a részardny-tulajdonos nyilvdntartott AK értéke meghaladja az NFA dltal felajanlott
termofoldet, 1igy a kiilonbozetre csak kdrtalanitds illeti meg a részardny-tulajdonost.

A mddositas célja, hogy az dllattarté telep és halasto iizemeltetdje szdmdra segitse elé a
takarmdnyelldtdshoz sziikséges termofoldhoz jutdst. A torvény ezért az dllattarto telep és halasto iizemeltetdje
szamdra a Tft-ben meghatdrozott jogosulti sorrendben, az elsé helyen, a volt haszonbérlovel azonos
sorrendben biztositja az elohaszonbérleti jogot. Az, hogy az eléhaszonbérleti jogok sorrendjén beliil azonos
rangsorban kiilonbozo jogalanyok szerepelnek, a jogalkalmazds szempontjdbol nem jelent problémadit.
Ugyanis a termdfoldre vonatkozo elévdsdrldsi és eléhaszonbérleti jog gyakorldsdnak részletes szabdlyairol
szolo 16/2002. (I1. 18.) Korm. rendelet 4. §-a értelmében - a 6. §-ban foglaltakat figyelembe véve - tobb,
azonos helyen dllo elohaszonbérletre jogosult esetén a haszonbérbeado vdlasztdsa szerinti személlyel jon
létre a szerzddés.

Mindezek alapjdan ha a haszonbérleti ajdnlatra a volt haszonbérls, valamint az dllattarto telep és halasto
iizemeltetdje is elfogado nyilatkozatot tesz, tigy a haszonbérbeadot illeti meg a vdlasztds joga, vagyis a
haszonbérbeado dont arrol, hogy az egy rangsorban dllo jogosultak koziil a volt haszonbérlovel avagy az
dllattarto telep tizemelétetdjével koti meg a haszonbérleti szerzodést.

Az dllattarto telep és halasto iizemeltetojét megilleté elohaszonbérleti jog a torvény szerint feltételekhez
kotott, tekintettel arra, hogy az dllattartdshoz sziikséges foldteriilet rendeltetése elsésorban a
takarmdnyelldtds és az dllattarto telepen képzodott szervestrdgya elhelyezésének biztositdsa. A torvény szerint
az dllattarto telep és halasté iizemeltetdjét kizdrolag az dllattartdsi tevékenység végzéséhez sziikséges szdnto,
rét, legeld illetoleg fdsitott teriilet miivelési dgban nyilvdntartott termdfoldre illeti meg az el6haszonbérleti jog
és csak akkor, ha az dllattarto telepet a haszonbérletre vonatkozo ajdanlat kozlésének idopontjdaban, valamint
az azt megelézé legaldbb egy éve folyamatosan miikodteti. Ezen utobbi feltétel eldirdsdnak indoka a
spekuldciok magakaddlyozdsa, mely feltétel fenndlldsdt - kérelemre - az dllattarté telep fekvése szerint
illetékes megyei (fovdrosi) dllategészségiigyi és élelmiszerellendrzd dllomds igazolja.

Az dllattarto telep és halasto iizemeltetojét megilleto jogosultsdg gyakorldsdhoz indokolt teriileti korldtozds
eldirdsa is. Eszerint abban az esetben illeti meg az dllattarto telep iizemeltetdjét az elohaszonbérleti jog, ha az
dllattarto telepe a hatdlyos Tft. 3. § m) pontjdnak 1-2. alpontjai szerinti telepiilés valamelyikén fekszik.

Az dllattarto telep és halasto iizemeltetdje tehdt akkor gyakorolhatja eléhaszonbérleti jogdt - a szdntd, rét,
legeld illetdleg fdsitott teriilet miivelési dgban nyilvdntartott - termofoldre, ha az dllattarto telepe azon a
telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi teriiletén a termdfold fekszik illetleg olyan telepiilésen van, melynek
kozigazgatdsi hatdra a termdfold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtol koziton vagy
kozforgalomtol el nem zdrt magdniiton legfeljebb 15 km tdvolsdg. (Ez a kovetelmény - tobbek kozott - jelenleg
is alkalmazando az elohaszonbérleti jog sorrendjében mdsodik és harmadik helyen dllo helyben laké és
helyben lako szomszéd meghatdrozdsa esetében.) Sem szakmailag, sem az életviszonyokat figyelembe véve
nem lenne magyardzhato az, hogy az dllattarté teleptol bdarmilyen tdvolsdgban fekvo foldrészletre biztositott
legyen az iizemelteto elohaszonbérleti jogdnak gyakorldsa. A foldrészlet fekvésétol fiiggetlen, az dllattarto
telep tizemeltetojét megilleto elohaszonbérelti jogosultsdg biztositdsa nem csak tdrsadalmi felhdboroddst
vdltana ki, hanem a foldrészlet fekvése szerinti telepiilésen vagy annak kozelében elhelyezkedd dllattarto
telepek tizemeltetdit is hdtrdnyosan érintené.

(5) Az (1) bekezdés szerinti eldhaszonbérleti jog nem all fenn kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont] kozotti
haszonbérleti szerz6dés esetében, a mezdgazdasdgi termel6k nyugdij eldtti tdmogatdsa feltételeként megvaldsuld
term6fold haszonbérlete esetén, valamint olyan kiilteriileti foldrészlet haszonbérbe addsa esetén, amely a torvény
hatélybalépéséig zartkertinek mindsiilt.

(6) Az (1)-(2) bekezdés szerinti sorrend az eléhaszonbérletre jogosultak egymads kozotti viszonydban is irdnyado.
BH2000. 538. A haszonbérlot megilletd el6-haszonbérleti jog az elévdsdrldsi jog rokon intézménye, ezért a
jogszabdly dltal nem rendezett kérdésekben az elé-haszonbérleti jogra is az elévdsdrldsi jog szabdlyait kell
megfeleléen alkalmazni [1959. évi IV. torvény 145. § (2) bekezdés, 373. §, 1994. évi LV. torvény 3. § a) pont,
21. §, PK 9. sz. dlldsfoglalds].

A haszonbérelhetd teriilet nagysdga



22. § (1) Belfoldi magan- és jogi személy, illetéleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet - a Magyar
Allam, az 6nkormanyzat és a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - legfeljebb 300 hektdr nagysagi vagy 6000 AK
értékl term6foldet vehet haszonbérbe.

(2) Gazdasagi tarsasag €s szovetkezet legfeljebb 2500 hektdr nagysdgu vagy 50 000 AK értékli termofoldet
haszonbérelhet. E korldtozds szempontjabdl figyelmen kiviil kell hagyni azt a termdfoldet, amelyet a szovetkezet a
tagjatol, illetve a gazdasagi tarsasdg a tagjatdl vagy névre sz6l6 részvénye tulajdonositol, illetve a Magyar Nemzeti
Foldalap Kht.-t6]1 haszonbérel.

23. § Kiilfoldi magan- és jogi személy legfeljebb 300 hektar teriiletnagysdgi vagy 6000 AK értékii termofoldet
vehet haszonbérbe.

A feles bérlet

24. § A termé6foldre vonatkoz6 feles bérleti szerzédés alapjan a bérld meghatdrozott terméfold iddleges
haszndlatdra és hasznainak szedésére jogosult, és koteles ennek fejében a megtermelt termény felét vagy mads
hényadat a bérbeaddnak természetben dtadni. A feles bérletre egyebekben - a haszonbérleti jogviszony idGtartamara
és a haszonbérelhetd teriilet nagysdgdara vonatkozé rendelkezések kivételével - a termofold haszonbérletére
vonatkozé szabdlyok megfelelden irdnyaddk.

Szivességi foldhaszndlat

24/A. § (1) A tulajdonos a term6fold vagy tanya haszndlatat kozeli hozzatartozdjanak [Ptk. 685. § b) pont]
ingyenesen dtengedheti.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendelkezés a termdfold vagy tanya haszndlatinak nem a hozzétartozd javéra
torténd ingyenes dtengedésére irdnyuld szerz0dések érvényességét nem érinti.

A részesmuvelés

25. § (1) A termofoldre vonatkozo részesmiivelési szerz6dés alapjan a szerz6dé felek kozosen hatdrozzak meg,
hogy a részesmiivelésbe adott termdfoldon mit termeljenek, a foldmegmivelésnek egyes feladataibol
(talajelokészités, szantds, vetés, metszE€s, novényapolds, novényvédelem, betakaritds stb.) a szerzddd felek milyen
részt vallalnak, és a megtermelt terménybdl milyen ardnyban részesednek, meghatarozzdk tovabbd az elemi csapds
vagy mds rendkiviili esemény okozta kar viselésére irdnyadé szabalyokat.

(2) A részesmiivelésre egyebekben - a haszonbérleti jogviszony idOtartamdra €s a haszonbérelhetd teriilet
nagysagéira vonatkoz6 rendelkezések kivételével - a term6fold haszonbérletére vonatkozé szabalyok megfeleléen
irdnyadok.

Féldhaszndlati nyilvdantartds

25/A. § (1) Az ingatlaniigyi hatésdg az illetékességi teriiletéhez tartoz6 terméfoldekrdl, valamint a mez6- vagy
erdégazdasdgi mivelés alatt allo belteriileti foldek haszndlatarél 6ndllé nyilvantartdst vezet, amelynek alapja a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartds. A foldhaszndlati nyilvantartds tartalmazza a foldrészletek ingatlan-nyilvantartds
szerinti helyrajzi szdmat, alrészleteit, hektdrban a teriilet nagysdgat, aranykorondban a term6fold értékét, a foldrészlet
(alrészlet) vagy foldrészletek haszndldjanak nevét (cégnevét), lakcimét (székhelyét, telephelyét), maginszemély
foldhaszndl6 természetes személyazonosité adatait, a hasznélat jogcimét, hatarozott idore kotott szerzodés esetén a
haszndlat idGtartamat.

(2) Aki szerz6dés alapjan termdéfoldet haszndl, s annak teriilete - a foldrészletek szamatdl fiiggetleniil - az egy
hektart meghaladja, koteles a szerzddést annak megkotésétél szamitott harminc napon beliil az ingatlaniigyi
hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabdl benyujtani.

(3) Aki sajat tulajdond vagy olyan termdéfoldet haszndl, amely kozeli hozzatartozéja [Ptk. 685. § ) pont]
tulajdondban vagy mds jogcimen a rendelkezése alatt 4ll, a foldrészlet vagy foldrészletek (1) bekezdés szerinti adatait
koteles az ingatlaniigyi hatésdgndl a haszndlatba vételtdl szadmitott harminc napon beliil bejelenteni. Ha a hasznald
nem a tulajdonos, a bejelentést a tulajdonosnak is ald kell irnia.

(4) Az ingatlaniigyi hat6sdg a szerz6dés benyudjtasat, illetve a bejelentés megtorténtét, valamint a nyilvantartott
tényeknek a tényleges helyzettel valé egyezdségét, tovabba a haszonbérletre meghatdrozott korldtozasok betartdsat



hivatalbdl ellendrizheti. A foldhasznalé a bejelentéssel egyidejlileg koteles nyilatkozni arrdl, hogy termdéfold
haszndlata a torvényben foglalt korldtozdsokat nem sérti. A foldhaszndlé a hasznédlatban bekodvetkezett valtozasokat
30 napon beliil koteles az ingatlaniigyi hatésdghoz bejelenteni.
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(6) A foldhaszndlati szerz6dés bejelentésének elmulasztdsa a szerz8dés érvénytelenségét vonja maga utdn. A
szerz0dés benyujtasat, illetve a bejelentést elmulaszté foldhaszndlét az ingatlaniigyi hatdsdg birsdggal sijtja, aminek
mértéke a 2. szdmu melléklet 1. a) pontja szerint szamitott foldvédelmi birsdg kétszereséig terjedhet. A meg nem
fizetett birsdg ad6k mddjara behajtandé koztartozds. A birsdg az ingatlaniigyi hatdsagot illeti meg.

(7) Ha a foldhaszndl6 személyére vonatkozé bejelentés nem érkezett, a termdfold hasznaléjanak a tulajdonost kell
tekinteni.

(8) Ko6zos tulajdonban 4ll6 ingatlan tulajdonosai a (6) bekezdés szerinti birsdg megfizetésére egyetemlegesen
kotelezhetdek.

KGD2005. 103. A foldhaszndlat-bejelentési kotelezettség kiterjed az orszdg teriiletén 1évé valamennyi
termdofoldre és ezek haszndldira is, még abban az esetben is, ha a foldhaszndlo koltségvetési szerv és dllami
tulajdonii fold vagyonkezeldje [1994. évi LV. torvény 1. §, 25/A. §, 184/1999. (XII. 13.) Korm. rendelet 12. §].

25/B. § (1) Az ingatlaniigyi hatésdgnak a foldhasznélati nyilvantartassal kapcsolatos eljardsara a kozigazgatasi
hatdséagi eljaras és szolgaltatds dltaldnos szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) Erd6 mivelési dga foldrészletek hasznélatit nem kell bejelenteni az ingatlaniigyi hatésdghoz. Az erddkre
vonatkozé adatokat az erdészeti hat6sdg megkeresésre koteles atadni az ingatlaniigyi hatésdgnak, amely az adatokat
az ingatlan-nyilvantartds adataival hivatalbol kiegésziti, sziikség esetén a hivatalb6l nem pdtolhaté adatok
szolgéltatdsara felhivja az erd6gazdalkodot.

25/C. § (1) Ha a rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan feltételezhetd, hogy a szerz6dés - részben vagy egészben -
jogszabdlyba litkozik, az ingatlantigyi hatésdg - annak megkiildésével - értesiti az ligyészt. Az ingatlaniigyi hat6sag
akkor is értesiti az ligyészt, ha az ellenérzés sordn tudomasara jut, hogy a foldhasznalati szerz6dést nem jelentették
be.

(2) A haszonbérlet iddtartamdra és a haszonbérelhetd teriilet nagysdgara vonatkoz6 torvényi eldirdsokba iitkozo
szerz6dés vagy szerzddési kikotés esetén a Tft. 9. §-dnak (2) és (4) bekezdését megfelelden alkalmazni kell.

(3) Az ingatlaniigyi hatésdg az altala vezetett foldhaszndlati nyilvantartdsbol és az annak alapjdul szolgdld
szerzOdésekrol foldhaszndlathoz kotott, koltségvetési kapcesolattal osszefiiggd tigyben (igy kiilondsen az addzdssal, a
koltségvetési tdmogatds igénybevételével, tovdbbd az adok moédjara behajtandd koztartozds, valamint az illeték
megfizetésével kapcsolatban) hatésdg megkeresésére, tovabba dijfizetés ellenében a fold tulajdonosdnak és
hasznaldjanak a kérelmére adatot szolgdltat. Az adatszolgaltatdsért kiilon jogszabalyban meghatarozott dijat kell
fizetni.

25/D. § (1) A szerz6dés megkotésétdl szamitott 30 napon beliil nyilvantartdsba vétel céljabdl - a (2) bekezdésben
foglalt kivétellel - be kell nydjtani az ingatlaniigyi hatésdghoz azokat a szerzddéseket, illetve jogokat biztositd vagy
kotelezettséget vallalé nyilatkozatokat, amelyeket termdfold tulajdonjogéra, haszonélvezeti jogdra vagy barmely mas
az ingatlan-nyilvéantartidsba egyébként bejegyezhetd jogra vonatkozéan a torvény 6. és 7. §-dban foglalt
tulajdonszerzési tilalmak és korldtozdsok hatdlya ald esd személyekkel kotottek, illetve ilyen személyek irdnydban
tettek, feltéve, hogy e szerzédéseket (jognyilatkozatokat) a jogszerzés bejegyzése érdekében még nem nyujtottik be.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt kotelezettség a szerz6do feleket egyetemlegesen terheli, nem terjed ki azonban
azokra a szerzddésekre, jognyilatkozatokra (a tovdbbiakban egyiitt: szerz0dések) amelyeket a 25/A. § (2)-(3)
bekezdése alapjan az ingatlaniigyi hatésdghoz benydjtottak, illetve bejelentettek.

(3) A szerzddések benyujtasara, ennek elmulasztdsara, valamint a szerzddések nyilvantartdsba vételére a 25/A-
25/C. § rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerz6dés benyujtasanak elmulasztisa
esetén a szerz6désbol szarmazé jogokat és kotelezettségeket nem 1étezdnek kell tekinteni. Az ellenszolgéltatas nélkiil
maradt szolgaltatds megtéritésére a jogalap nélkiili gazdagodas szabdlyai (Ptk. 361-364. §) az irdnyadok.

IV. Fejezet

A BIRTOKTAGOK KIALAKITASARA
IRANYULO ELJARASOK

Altaldnos birtokrendezés



26. § (1) A tulajdonosok széttagolt kiilteriileti term6foldjeinek Gsszevondsaval, a természeti adottsdgokhoz jobban
igazodd termelési feltételek, kedvezObb iizemi méretek, az egyiittesen miivelhetd csalddi birtokok kialakitisa
céljabol a telepiilés teriiletére vagy annak természetes hatdrokkal elkiilonithetd egy részére kiterjedd birtokrendezési
eljarast kell lefolytatni. Az ltaldnos birtokrendezési eljardsra a kiilon torvény rendelkezései az irdnyadok.

(2) A kiilon torvényben foglaltak hatalybalépéséig az (1) bekezdésben emlitett célok megvaldsitdsa érdekében
birtokdsszevonasi céld, onkéntes foldcsere kezdeményezhetd.

A birtokosszevondsi célii onkéntes foldcsere

27. § (1) A tulajdonos szétszort term6foldjeinek gyors, egyszeri eljards keretében torténd 0sszevondsa, valamint
az allattenyésztd telepek foldsziikségleteinek kielégitése érdekében Onkéntes foldcserét lehet végrehajtani. Ha a
tulajdonos a termd6foldjét nem birtok-0sszevonasi céllal cseréli el, illetdleg a csere birtokdsszevondst kozvetleniil
nem eredményez, a foldcserét a Ptk. 378. §-dban foglalt szabélyok szerinti cserének kell tekinteni.

(2) Tobb tulajdonos, tobb széttagoltan fekvd termdfoldjét egyidejlileg érintd onkéntes foldcsere megszervezése az
ingatlaniigyi hat6sagndl is kezdeményezhetd.

(3) Az ingatlaniigyi hatésag éltal megszervezett onkéntes foldcsere sordn a terméfoldek cseréjére a résztvevok
(cserepartnerek) egyetértésével keriil sor.

28. § (1) Ha egy-egy tulajdonos term6foldjeinek birtoktaggd torténd egyesitése céljabdl az onkéntes foldcsere tobb
tulajdonos, tobb széttagoltan fekvd foldrészletét egyidejiileg érinti, az onkéntes foldcsere megszervezését a cserélni
szandékoz6 tulajdonosok és egyéb érdekeltek egyiittesen kérhetik az ingatlaniigyi hatésagt6l. Az onkéntes foldcsere
megszervezését barmely ingatlaniigyi hat6sagtol kérni lehet, amelynek illetékességi teriiletén az elcserélendd foldek
valamelyike fekszik.

(2) Az onkéntes foldcsere megallapodds alapjan sziikséges ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés alkalméval az
ingatlaniigyi hatésag az okiraton igazolja, hogy a foldcsere birtokdsszevondsi célt szolgalt.

29. § Az onkéntes foldcserére irdnyuld eljards meginditdsardl az ingatlantigyi hatésdg az érdekelteket értesiti.
Ebben az ingatlaniigyi hat6sdg a csere céljira rendelkezésre 4ll6 foldrészleteket helyrajzi szdm szerint megjelolve
kozli az érdekeltekkel, a résztvevok (tulajdonosok) nevének és lakcimének egyidejii feltiintetésével. Az értesitésnek
hatarid6 megjelolésével felhivast kell tartalmaznia arra, hogy az érdekeltek a hatdrozatban megjelolt foldrészletek és
a konkrét tulajdonosok ismeretében tegyék meg a végleges, illetdleg pontositsdk a kordbbi kérelmiikben tett
ajanlataikat, és a foldcserére vonatkozdan a sziikséges megdllapodasok elkészitésérol, illetdleg elkészittetésérol
gondoskodjanak.

30. § (1) Az érdekeltek kérelmére az ingatlaniigyi hat6sag az 6nkéntes foldcserével kapcsolatos foldmérési munkat
dij fizetése ellenében elvégzi, és a kicserélt teriileteket a tulajdonosok birtokaba adja.

(2) A résztvevoknek az onkéntes foldcserére vonatkozé megdallapodasdban okiratszertien 0ssze kell foglalniuk a
foldrészleteknek a csere soran kialakul6 dj jogi helyzetét, a kicserélendd foldrészletekre vonatkozdan a tulajdonosok
altal felajanlott esetleges értékkiegyenlitést, a birtokbaaddsra vonatkozé és az egyéb kérdéseket illetden a
cserepartnerek kozott 1étrejott megallapoddsokat.

31. § (1) A kiilonboz6 értékil termofoldek cseréje esetén az értékkiilonbozetet, tovabba a f61don levo épitmény €s
mads beruhdzas, novényzet €s a folyd gazdasagi évben elvégzett mezdgazdasdgi munka ellenértékét meg kell tériteni.

(2) Az ellenérték megtéritése pénzzel, tovabbd barmilyen vagyontdrggyal, illetdleg vegyesen (pénzzel és
vagyontarggyal) torténhet.

32. § Az onkéntes foldcserét a term6foldon fenndllo telki szolgalmi jog, a foldmérési jelek elhelyezését biztositd
haszndlati jog, vezeték-, vizvezetési és bdnyaszolgalmi jog, tovdbba egyéb kozérdekli haszndlati jog nem
akadélyozza.

33. § A term6foldon fennalld elidegenitési és terhelési tilalom, haszonélvezeti, tartdsi és életjaradéki jog esetén a
fold csak a tilalom, illetéleg a jog jogosultjdnak hozzdjaruldsaval vonhat6 be az 6nkéntes foldcserébe.

34. § Az onkéntes foldcserére irdnyuld eljarasban résztvevonek kell tekinteni

a) az eljarasba bevont termdfold tulajdonosait, tovabba a foldrészleten levd épiiletek €s épitmények tulajdonosait,
ha azok a foldrészlet tulajdonosétdl kiilonbozd személyek;

b) a cserével érintett foldrészletek tekintetében a termdfold tulajdonosdn kiviil azokat a jogosultakat, akiknek
javéra vagy érdekében az ingatlan-nyilvantartdsba valamely jogot vagy tényt jegyeztek be, és azokat a tovédbbi
jogosultakat is, akiket haszonélvezeti vagy mds haszndlati joguk a foldrészlet birtokldsara, haszndlatara jogositanak.

35. § (1) Ha az onkéntes foldcserére vonatkozd egyetérté nyilatkozat érvényességéhez harmadik személy
beleegyezése vagy hatdsagi hozzdjarulds sziikséges, azt az ingatlaniigyi hat6sag 4ltal szervezett eljarasban is be kell
szerezni.



(2) Az onkéntes foldcsere a késobbiekben a kiilon jogszabdly szerint lefolytathaté dltaldnos birtokrendezés
végrehajtasat nem zarja ki.

V. Fejezet
A TERMOFOLD HASZNOSITASA ES VEDELME

Hasznositds, mellékhasznositds, tjrahasznositds

36. § (1) A haszndl6 - ha e torvény masként nem rendelkezik, vélasztdsa szerint - koteles a termofoldet miivelési
aganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatdsa nélkiil a talajvédelmi el6irdsokat betartani
(hasznositdsi kotelezettség). Az dllam - kartalanitds mellett - elrendelheti, hogy a haszndl6 a hasznositasi
kotelezettségének termelés folytatasa nélkiil tegyen eleget (hasznositdsi kotelezettség felfiiggesztése).

(2) Hatéségi engedéllyel lehet

a) a term6fold (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleld hasznositasatdl iddlegesen vagy véglegesen ugy eltérni,
hogy az a tovdbbiakban mezdgazdasagi hasznositdsra alkalmatlanna valik;

b) a kiilteriileti foldet belteriiletbe vonni;

c) a mezdgazdasdgi miivelés alatt 4116 belteriileti foldet céljanak megfelelden felhaszndlni;

d) nem talajvédelmi jellegi védelmi erd6t telepiteni (a tovabbiakban egyiitt: mds céld hasznositas).

(3) A termdfold mivelési dganak valtozdsdval jaré meliordcidhoz az ingatlaniigyi hatésdg véleményét mar a
tervezésnél be kell szerezni.

(4) Szol16t és gytimolesost a miivelési dgdnak megfeleld termeléssel kell hasznositani.

EBH2004. 1089. A tdrsadalmi szervezet feladatkore alapjdan nem lehet iigyfél a foldhivatali eljdrdsban [1994.
GviLV. tv. 36. §, 44. §, 46-47. §; Ae. 3. § (4) bek.].

KGD2005. 22. Tdrsadalmi szervezet feladatkire alapjdn nem iigyfél a foldhivatali eljdrdsban (1994. évi LV.
torvény 36. §, 44. §, 46-47. §).

37. § A t4j alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatarozé elemeit, igy kiilonosen a domborzatot és a jellegzetes
felszini alakzatokat, a természetes vizfeliileteket, a nddasokat és vizes él6helyeket (tavak, vizfolydsok, holt medrek,
forrdsok), a mezOgazdasdgi termelés szdmdra kedvezdtlen termdhelyi adottsdgi teriiletek természetes
novényadllomdnyat, a kulturdlis vagy torténeti szempontbdl jelentéséggel bird tdjértékeket (kunhalmok, foldvarak,
rommezOk stb.) a termdfold hasznositdsa, a meliordcids tervek készitése és végrehajtdsa, valamint egyéb
tevékenységek végzése sordn meg kell Orizni.

38. § (1) Ha a term6foldnek a mas céld hasznositasat engedélyezték, a foldhasznal6 koteles a fold engedélyezett
céld felhaszndldsdig a 36. § (1) bekezdés szerinti hasznositasi kotelezettségét teljesiteni (ideiglenes hasznositas).

(2) A haszndl¢ kételes a term6foldnek nem mindsiilé f6ldon a novényzet gondozasat rendszeresen elvégezni, ha ez
a fold mas céld hasznositdsdnak megfeleld teriiletfelhaszndldst nem akaddlyozza, illet6leg nem korlitozza
(mellékhasznositas).

39. § (1) A mas céli hasznositds megsziintetése utdn a haszndlé koteles a teriiletet mez6- vagy erd6gazdasagi
miivelésre alkalmassa tenni, és annak hasznositdsardl gondoskodni (Gjrahasznositas).

(2) A mas céli hasznositds megsziintetését a haszndlé koteles az ingatlaniigyi hatésdgnak bejelenteni. A
bejelentéshez mellékelni kell az Gjrahasznositas érdekében elvégzendd munkdkra készitett tervet.

(3) Miivelés aldl kivett teriilet Gjrahasznositasdra készitett tervet - a banyateriiletekre vonatkoz6 tervek kivételével
- az ingatlaniigyi hatésdg hagyja jova, és az errdl sz6l6 hatdrozataban

a) megéllapitja az djrahasznositas céljat, valamint

b) eldirja az Gjrahasznositds érdekében a teriilet hasznaldjanak kotelezettségeit.

“)

40. § Ha a mds céli hasznositds megsziintetése utdn a mezOgazdasdgi miivelésre alkalmassd tett, dllami
tulajdonban levé term6fold hasznositdsa nem tartozik a hasznilé tevékenységi korébe és a hasznositdst mds nem
véllalja, a termd6fold tulajdonjogat a term6fold fekvése szerinti telepiilési onkormdnyzat ingyenesen megszerezheti.

Gyiimolcstermesztési célu hasznositds



40/A. § (1) Az 1500 m2-nél nagyobb teriileten gyiimolcsfaiiltetvény, valamint 500 m2-nél nagyobb teriileten
bogydsgyiimoles {iltetvény csak engedéllyel telepithetd a kiillon jogszabdlyban meghatdrozott Nemzeti
Fajtajegyzékben vagy Szillitdi Fajtajegyzékben szerepl6 fajtakkal.

(2) A telepitési engedély irdnti kérelmet a telepités helye szerint illetékes jegyz6hoz a telepités megkezdése eldtt
legalabb egy hdnappal kell benydjtani. A kérelemnek tartalmaznia kell a telepitési teriilet helyrajzi szamat, annak
méretét, a telepiteni kivant gylimolcsfajt és annak fajtdit, a sor- és totdvolsdgot, a termdhely o©koldgiai
alkalmassdgdnak igazol4sat, valamint a terméktandcsi javaslatot.

(3) A jegyzd a telepitési engedélyt a (2) bekezdés szerinti tartalommal legfeljebb két év id6tartamra adja ki. A
hatdrozat az ingatlan hatdrat6l meghatdrozott iiltetési tdvolsdgot irhat el6. A telepitési engedély egy példanyat a
mezOgazdasdgi igazgatdsi szervnek, valamint milvelésidg-valtozds esetén az ingatlaniigyi hatésdgnak is meg kell
kiildeni.

40/B. § (1) Az eltelepitett iltetvény termére fordulasat az iiltetvény haszndldja koteles bejelenteni a
mezdgazdasagi igazgatdsi szervnek a novénytermesztési hatésdg igazoldsdnak csatoldsdval.

(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti gyiimolcsiiltetvények kivagdsat a kivdgdst kovetden egy honapon belill a
tulajdonosnak vagy hasznilénak be kell jelentenie a mezOgazdasdgi igazgatdsi szervnek. Ha egy éven beliil
Ujratelepitést nem terveznek, a miivelésidg-valtozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatésdgnak.

40/C. § (1) A gyiimolcsiiltetvény-katasztere minden, az 1. § (1) bekezdésében megjelolt iiltetvény tekintetében
tartalmazza az iiltetvények azonosit6 adatait (telepiilés, helyrajzi szdm, teriiletnagysag), az iiltetvény hasznaldjdnak
azonosité adatait (név, lakcim, illetve szervezet megnevezése és székhelye), és a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
altal adott regisztraciés szamat, valamint a mezdgazdasdgi hasznositasu foldteriiletének nagysagat.

(2) Az iiltetvénykataszter tartalmazza

a) az iiltetvény jellemzdit:

. jelleg,

. telepitési jellemzdk,

. fekvés, kitettség,

. térallas, sor- és totavolsag,
. Ontdzhetdség,

. miivelésmadd,

. tamaszrendszer,

. telepités ideje,

. fajtamegoszlas,

10. alanyhasznélat,

11. termOképesség;

b) az iiltetvényhez kapcsolddo feldolgozé és tarolokapacitds adatait, valamint

c) a termék hasznositdsdnak, értékesitésének irdnyara vonatkozé adatokat.

(3) A kataszter adattartalma statisztikai célra felhaszndlhat6, abbdl az adatok a Kozponti Statisztikai Hivatal (a
tovabbiakban: KSH) részére egyedi azonositasra alkalmas médon statisztikai célbdl atadhatok.

40/D. § (1) A gyimolcsos tiltetvény kataszterét a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv vezeti.

40/E. § (1) Azok a gylimolcsosiiltetvény-hasznaldk, akik nem jarultak hozza a sz6l6- és gylimolesos iiltetvények
Osszeirasardl szolé 2000. évi CXLIIL. torvény alapjan felvett adataiknak a KSH részére torténd atadasahoz, illetve
akik a megkeresés ellenére sem jelentkeztek be a gyiimolcsiiltetvény-kataszterbe, vagy akiket a KSH kordbban
nyilvantartidsba vétel miatt nem keresett meg, kotelesek a 2/A. § (2) bekezdése szerinti adatokat 2005. médjus 31-ig a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv megyei kirendeltségének jelenteni.

(2) Hidnyos adatszolgéltatds, illetve a regisztracids és a kataszteri rendszerbe bejelentett adatok eltérése esetében a
mez0gazdasagi igazgatasi szerv hidnypdtlasra szolitja fel az iiltetvényhasznalot.

(3) Az iiltetvényhaszndl6 a nyilvantartdsba vételt kovetden az adataiban bekovetkezett valtozast harminc napon
beliil koteles bejelenteni a mezdgazdasdgi igazgatdsi szervnél.

40/F. § (1) A gyiimolcsiiltetvény-kataszterbe bejelentett adatok valddisagat a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a
foldmérési és térinformatikai dllamigazgatasi szerv kozremiikodésével ellendrzi.

(2) Aki valétlan adatokat jelent, vagy az adatszolgaltatast felszolitds ellenére sem teljesiti, a mezdgazdasagi
igazgatési szerv 20 ezer forintt6l 50 ezer forintig terjedd pénzbirsaggal sujtja.

O 00O N AW~

A miivelési dg megvdltoztatdsa

41. § A term6fold miivelési dganak megvéltoztatdsit - az erre vonatkozd kiilon jogszabdly rendelkezéseinek
megfelelden - be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatésagnak.



42. § (1) Természetvédelmi oltalom alatt 4116 term6fold miivelési dgdnak megvaltoztatdsahoz a természetvédelmi
hatésdg engedélyét be kell szerezni, s azt a miivelési 4g megvaltoztatdsanak ingatlaniigyi hatésdghoz torténd
bejelentéséhez csatolni kell.

(2) A term6fold mivelési dganak az (1) bekezdésben eldirt engedély nélkilli vagy az engedélytdl eltérd
megvaltoztatdsa esetén a foldhaszndlé koteles a teriiletet az ingatlan-nyilvantartds szerinti miivelési agba
visszadllitani és az eldirt foldvédelmi birsdgot megfizetni.

(3) Az ingatlan-nyilvantartds szerinti mivelési dg visszadllitisdnak kotelezettségét megéllapitd hatdrozatot a
természetvédelmi hatdsdg megkeresésére az ingatlaniigyi hatésag hozza meg.

(4) Az ingatlan-nyilvantartds szerinti mivelési dg visszadllitdsdnak kotelezettsége aldl, kérelemre, a
természetvédelmi hatésdg allasfoglalasanak figyelembevételével, az ingatlaniigyi hatésag felmentést adhat.

KGD2005. 168. Természetvédelmi oltalom alatt dllo teriilet miivelési dga a természetvédelmi hatdsdg
engedélye nélkiil akkor sem vdltoztathato meg, ha ténylegesen eltér az ingatlan-nyilvdntartdsi adatoktol
[1994. évi LV. torvény 42. §, 109/1999. (XII. 29.) PM rendelet 64. §]

43. § A hasznositdssal kapcsolatos kotelezettségek betartdsat, illetleg az ideiglenes és mellékhasznositast az
ingatlaniigyi hatésdg rendszeresen ellendrzi. A jegyz6 a hasznositdsi kotelezettség tudomdsara jutott megsértésérol
értesiti az ingatlaniigyi hatésagot.

A termofold mds céli hasznositdsa

44. § (1) Termd6foldet mas céld hasznositdssal jaré beruhdzds céljara csak kivételesen - els6sorban a gyengébb
mindségli termofold igénybevételével - lehet felhaszndlni.

(2) A 52016, a gyiimolcsos, az ontozésre berendezett és meliordlt teriilet, valamint az 4tlagosnal jobb mindségii
term6fold csak kiilondsen indokolt esetben - helyhez kotott beruhdzas céljdra - vehetd igénybe. A hulladékleraké
telepek céljara, a kornyezetvédelmi kovetelmények betartdsa mellett, mez6gazdasdgi miivelésre alkalmatlan vagy
gyenge mindségi teriiletet kell kijeldlni.

(3) Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb teriiletre kell korlatozni.

(4) Beltertiileti, illet6leg beépitésre szant teriileti felhaszndldsra keriild teriiletek folyamatosan, a telepiilésfejlesztés
megvaldsitasatol fiiggden, vonhatdk a belteriiletbe.

(5) A termd6fold mas célu hasznositdsa iddleges vagy végleges lehet.

EBH2005. 1356. Kiilteriileti fold belteriiletbe vondsdnak engedélyezésénél irdnyado szempontok (1957. évi
1V. torvény 3. §; 1994. évi LV. torvény 44. §).

EBH2004. 1089. A tdrsadalmi szervezet feladatkore alapjdn nem lehet iigyfél a foldhivatali eljdrdsban [1994.
Vi LV. tv. 36. §, 44. §, 46-47. §; Ae. 3. § (4) bek.].

KGD2006. 70. Belteriiletbe vonds foldhivatali engedélyezésének torvényi keretei és a dontés meghozataldndl
vizsgdlando szempontok (1994. évi LV. torvény 44. §).

KGD2005. 22. Tdrsadalmi szervezet feladatkore alapjdn nem iigyfél a foldhivatali eljdrdsban (1994. évi LV.
torvény 36. §, 44. §, 46-47. §).

45. § (1) A term6fold mas céli iddleges hasznositasa csak meghatarozott idore, legfeljebb egy alkalommal &t évre
engedélyezhetd. Az id6legesen mds célra hasznositott terméfoldon - a hatdridd lejarta utdn - az igénybe vevo koteles
az ingatlan-nyilvantartdsban rogzitett el6z6 allapotot helyredllitani, és a termdfoldet mezd- vagy erdégazdasagi
termelés céljara alkalmassa tenni (a tovabbiakban: eredeti dllapot helyredllitdsa).

(2) Ha a mas célu hasznositds folytdn az érintett teriilet legaldbb egy gazdasagi évben mez6- vagy erddgazdasagi
termelésre alkalmatlanna vélik, a mds c€ld hasznositas id6legesnek mindsiil.

(3) Az iddleges hasznositds akkor engedélyezhetd, ha a kérelemhez mellékelik a teriilet eredeti allapotdnak
helyredllitdsdra készitett tervet, és a terv eldirdnyozza a helyredllitdshoz sziikséges munkdk elvégzését.

(4) Idoleges hasznositdsnak kell tekinteni a villamos berendezések elhelyezését biztositd haszndlati jog, a
vezetékjog, a vizvezetési és bdnyaszolgalmi jog olyan gyakorldsdt, amely a termelés folytatdsat, illetdleg a
talajvédelmi eldirdsok betartdsat nem teszi lehetdvé. Ezt a tényt a jog gyakorldsanak megkezdésétdl szamitott nyolc
napon beliill a jogosult koteles az ingatlaniigyi hatdsdgnak bejelenteni. A bejelentés elmulasztisa esetén a
foldvédelmi jarulékon feliil, annak haromszoros 6sszegét foldvédelmi birsagként kell megfizetni.

A mds célu hasznositds engedélyezése

46. § (1) A termdfold mas céld hasznositdsat az ingatlaniigyi hatésdg engedélyezi.

@)
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(6) A honvédelmi vagy rendészeti feladatok ellatdsdval, illetve a fokozottan védett természeti teriiletté
nyilvénitassal kapcsolatos mds céli hasznositasra a kiilon jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

47. § (1) A kérelemnek a mas céld hasznositashoz sziikséges teljes teriiletigényt tartalmaznia kell.

(2) Beruhdzas esetén az elhelyezésre - a helyhez kotott beruhdzas és a hofogd erddsdv kivételével - tobb helyet
(valtozatot) kell megjeldlni. E rendelkezés alkalmazdsa szempontjabol helyhez kotott beruhdzasnak kell tekinteni a
meglévo létesitmény bovitését, kozlekedési és kozmi kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyatizemet és az egyéb
természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges 1étesitményt is.

(3) A kérelemhez mellékelni kell a foldmérési alaptérképnek a mds céld hasznositisra tervezett teriiletet feltiintetd
mdsolatdt és az ehhez tartozd teriiletkimutatéast.

48. § (1) Az ingatlaniigyi hat6sag mds céld hasznositds engedélyezésérdl helyszini vizsgdlat alapjan dont.

(2) Az engedélyezd hatdsdg az igénybe vevot - indokolt esetben - a term6fold megdvasdhoz sziikséges munkak
elvégzésére kotelezheti.

49. § A termd6fold mas céld hasznositdsara kiadott engedély, ha e hasznositds megkezdésére 6t év alatt nem keriil
sor, érvényét veszti.

Mds célui hasznositds engedély nélkiil

50. § (1) A mds célra engedély nélkiil hasznositott termdfoldet eredeti dllapotaba helyre kell dllitani, kivéve, ha az
ingatlaniigyi hatésdg - indokolt esetben - a mds céli hasznositds folytatdsahoz hozzdjarul. A mds céli hasznositds
folytatdsdhoz sziikséges a tulajdonos hozzdjaruld nyilatkozata.

(2) Termé6fold engedély nélkiili hasznositdstinak mindsiil, ha

a) a mds célu hasznositds megkezdésekor az engedélyezés még nem tortént meg, vagy a mds céli hasznositisra
kiadott engedélyben meghatdrozott idé eltelt;

b) az id6leges hasznositast az igénybe vevd az engedélyben meghatdrozott iddponton tul is folytatja.

(3) Ha a term6fold mds céld hasznositdsaval kapcsolatban az eredeti dllapot helyredllitasat elrendelték vagy az
ingatlaniigyi hat6sdg a mas célu hasznositds folytatdsahoz hozzdjdrult, a foldvédelmi birsdgot és a term6fold idbleges
vagy végleges mas céld hasznositasaért a foldvédelmi jarulékot meg kell fizetni.

51. § (1) Az eredeti éllapot helyreallitasat - hataridé megjelolésével - az ingatlaniigyi hatésdg hatdrozattal rendeli
el.

(2) A kotelezett a helyredllitas elvégzését koteles az ingatlaniigyi hatésdgnak bejelenteni. A bejelentés alapjan az
ingatlaniigyi hat6sdg helyszini szemlét tart, s hatdrozatot hoz a helyredllitds elfogaddsardl, és egyidejiileg dont a
fizetendd foldvédelmi jarulék €s birsdg kérdésében, vagy djabb hatdridé megjelolésével a helyredllitds érdekében
sziikséges tovabbi munkak elvégzését irja eld.

(3) Ha az ingatlaniigyi hatésdg a mds c€ld hasznositds folytatdsdhoz hozzdjarult, ezzel egyidejlileg rendelkezik a
fizetendo foldvédelmi jarulékrol és birsagrol.

A foldvédelmi jdarulék

52. § (1) A termdfold mds céli hasznositdsa esetén egyszeri foldvédelmi jarulékot kell fizetni a kiilon
jogszabdlyban meghatarozott szamldra.

(2) A foldvédelmi jarulék mértékét a torvény I. szdmi melléklete tartalmazza.

(3) Nem kell foldvédelmi jarulékot fizetni, ha a termdfoldet engedély alapjan és annak megfelelé médon

a) talajvédelmet szolgdlé l1étesitmény,

b) talajvédelmet szolgalé véderdo,

c) ontézOcsatorna és belvizcsatorna,

d) koziizemi lakossagi, ivoviz- €s csatornaellatast szolgdlo 1étesitmények és annak védoteriilete,

e)

f) a telepiilési onkormdanyzat altal meghatdrozott gazdasdgi (tanya, farmgazdasag) teriileten az indokolt allandé
ottlakdshoz és a mez6gazdasagi termeléshez sziikséges lako- és gazdasagi épiiletek 1étesitése,

g) fokozottan védett természeti teriilet,

h) természetvédelmi beruhdzds, illetleg természetvédelmi hasznositas,

i) 2 hektart meg nem haladé nagysdgu teriileten telepiilési vagy megyei szocidlis intézmény, egészségiigyi,
sportlétesitmény épitése



céljara haszndljéak fel,

J) amds céld hasznositdst a tulajdonos részére, 400 négyzetméternél nem nagyobb teriiletre, tovabba ha

k) sajét célra torténd lakasépités vagy onkormdnyzati bérlakdsépités megvaldsitdsa céljabol engedélyezik.

(4) A (3) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott talajvédelmet szolgdld 1étesitménynek mindsiil: a meliordcids
tervekben eldirdnyzott munkdlat, 1étesitmény, valamint a kdros belvizek elvezetését szolgdld csatorna és vizfolyds
létesitése.

(5) A (3) bekezdés j) és k) pontja szerinti mentesség nem vonatkozik a budapesti agglomerdciéhoz, valamint a
Balaton Kiemelt Udiil6korzethez tartozo telepiilések teriiletén fekvd terméfoldek mas céld hasznositdsara.

53. § (1) A jarulék Osszegének megallapitdsir6l a mds céld hasznositdst engedélyezd hatdrozatban kell
rendelkezni.

(2) Engedély nélkiili hasznositds esetén a foldvédelmi jarulék megallapitasardl az eredeti dllapot helyreallitasat
elfogado, illetéleg a mds céld hasznositds folytatdsdhoz hozzajarul6 hatdrozatban kell rendelkezni.

(3) A jarulék megfizetésére a termofoldet igénybe vevot kell kotelezni.

(4) A jarulék teljes 0sszegének megfizetése

a) a beruhdzas esetén a megvaldsitds megkezdése napjan,

b) a véglegesen mas célra engedélyezett, illetdleg engedély nélkiili hasznositds esetén az engedélyezd vagy az
eredeti dllapot helyreallitasat elfogado, illetleg a més céld hasznositds folytatdsdhoz hozzajarulé hatdrozat jogerdre
emelkedését kovetd harminc napon beliil,

c) id6leges hasznositds esetén az engedélyezd hatdrozatban az eredeti dllapot helyredllitisira meghatarozott
idépont elteltéig
esedékes.

(5) Ha a méas céli hasznositds az engedélyezettnél kisebb teriileten valdsul meg, a jarulék megfizetésének
esedékessé vadldsa napjatdl szamitott 6t éven beliil a jarulékkiilonbozetet, kérelemre, a Foldvédelmi Alap terhére
vissza kell fizetni.

(6) A 2 hektart meg nem halad6 nagysagi term6fold telepiilési vagy megyei szocidlis intézmény, egészségiigyi,
sportlétesitmény épitése céljara engedély alapjan akkor hasznosithatd, ha az engedély jogosultja {irdsban
kotelezettséget vallal arra, hogy az épitményt a haszndlatbavételi engedély jogerére emelkedésének napjatol
szamitott 15 évig rendeltetésszeriien csak az engedélyben meghatarozott célra haszndlja.

(7) A (6) bekezdésben szerepld engedély jogosultja koteles kérni - az épitmény (1étesitmény) haszndlatbavételi
engedélye jogerdre emelkedése napjatdl szamitott 15 napon beliil -, hogy az ingatlan-nyilvantartisba jegyezzék fel a
teriilet hasznositdsdnak az engedélyben meghatarozott korlatozdsiat. E kotelezettség megszegése, tovabbd az
engedélytdl eltérd hasznositds esetén a foldvédelmi jarulékot utdlag, az engedélyezd hatdrozat jogerére emelkedése
napjatél szamitott, a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres nagysdgi kamatdval novelt Osszegben kell
megfizetni.

54. § (1) A foldvédelmi jarulék felét kell fizetni, ha a terméfoldet engedély alapjan és annak megfeleléen

a) mezdgazdasagi tevékenységéhez kapcsolédo beruhdzas megval dsitdsara,

b) haltenyésztésre is alkalmas viztdrozo 1étesitésére,

c) amezdgazdasagi érdekeket is szolgdld arvizvédelmi toltés l1étesitésére vagy feltjitdsdra
hasznositjak.

(2) A foldvédelmi jarulék otven szdzalékkal novelt Osszegét kell megfizetni, ha a kiilon jogszabdly szerint
arutermeldnek mindsiilé szO16t, gylimolesost, tovabbd ontozésre, illetdleg talajvédelmi 1étesitményekkel berendezett
term6foldet hasznositanak mas célra.

A foldvédelmi birsdg

55. § (1) Foldvédelmi birsagot koteles fizetni az, aki neki felréhatéan

a) a termdfold hasznositdsaval kapcsolatos kotelezettségét vagy az ideiglenes, mellék-, illetdleg djrahasznositast
elmulasztja,

b) az iddleges hasznositast kovetden a termdfoldet az ingatlan-nyilvantartds szerinti mindségi osztilyndl
alacsonyabb mindségi osztalyd termofoldként, vagy a hatdrozatban megdllapitott hataridé eltelte utdn teszi
termelésre alkalmassa;

c¢) a természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriilet miivelési dgat engedély nélkiil vagy attdl eltérden valtoztatja meg;

d) a termofoldet engedély nélkiil vagy annak el6irdsaitdl eltérden hasznositja mas célra.

(2) A foldvédelmi birsdg - a termdfold ingatlan-nyilvantartds szerinti miivelési dga eredeti &llapotdnak
helyredllitdsi kotelezettsége aldli felmentés és az engedély nélkiil mds célra hasznositott termdfold
tovabbhasznositdsdhoz torténd hozzdjarulas esetét kivéve - ismételten is kiszabhato.



BH2006. 137. Termdfold engedély nélkiili eltéré hasznositdsa esetén foldvédelmi jarulékot és birsdgot kell
kiszabni (1994. évi LV. tv. 55. §-a).
56. § (1) A foldvédelmi birsag mértékét a torvény 2. szdmu melléklete tartalmazza.
(2) A foldvédelmi birsdgot az azt kiszabd hatdrozat jogerére emelkedésétdl szamitott harminc napon beliil kell
megfizetni.
(3) A foldvédelmi jarulék és a foldvédelmi birsag fizetése aldl felmentés nem adhato és részletfizetési vagy egyéb
kedvezmény sem engedélyezhetd.
(4) A foldvédelmi birsdgot a kiilon jogszabalyban meghatdrozott szamléra kell befizetni.
(5) A hataridére meg nem fizetett foldvédelmi jarulék és foldvédelmi birsdg adék maédjara behajtand6 koztartozas.

Foldminosités

56/A. § A foldmindsités az az eljards, amelynek sordn a term6foldek mindségi osztdlya és kataszteri tiszta
jovedelme (aranykoronaértéke) megallapitdsra kertil.

56/B. § (1) A termé6foldek egytdl nyolcig terjedé mindségi osztalyat osztilyba sorozéssal kell megallapitani.

(2) Az osztilyba sorozds osztalyozasi vidékenként (becsléjardasonként) és telepiilésenként kijelolt mintatérhdl6zat
alapjan torténik.

56/C. § A termd6fold kataszteri tiszta jovedelmét a mindségi osztdly, a kataszteri tiszta jovedelmi fokozat és a
teriiletnagysag figyelembevételével kell meghatdrozni.

56/D. § (1) A foldmindsitéssel kapcsolatos feladatok végrehajtasat (mintaterek elhelyezése, megkozelitése,
osztalyba sorozdsi munkdk) az érintett ingatlan tulajdonosa tlirni koteles. A foldmindsitési munkdk végzésérdl az
ingatlan tulajdonosat (haszndl6jat) eldzetesen értesiteni kell. A tiirési kotelezettséget az ingatlaniigyi hatdsag,
sziikség esetén, hatdrozatban rendelheti el.

(2) A foldmindsitést végzonek erre vald jogosultsdgat igazolnia kell.

(3) A foldmindsitési munkdk az ingatlan rendeltetésszeri haszndlatit csak a szikséges mértékben
akadélyozhatjéak.

(4) A foldmindsitési munkdk sordn az ingatlan tulajdonosdnak okozott kéart a foldmindsitést végzd szervezet
koteles megtériteni.

A termdféldekkel kapcsolatos iigyekben eljdro szervek

57. §
VI. Fejezet

A TALAJ VEDELME

A talajvédelem célja

58. § A talajvédelem célja a term6fold termékenységének és mindségének megdvasa, fizikai, kémiai és bioldgiai
romldsdnak megeldzése, illetdleg elhdritdsa. A talaj védelme az 4llam és a foldhaszndld, illetve a beruhdzé és
tizemeltetd kozos feladata.

59. § (1) A talaj védelmét a termdfold mindségét veszélyeztetd viz- és szélerdzid (a tovabbiakban egyiitt: er6zio),
a sz€lsGséges vizhaztartdsi helyzetek, a szikesedés, a savanyodas és egyéb fizikai, kémiai és bioldgiai romlast, illetve
szennyezést el6idézd beavatkozdsok, folyamatok megelézésére, valamint a talaj termékenységének fenntartdsara
alkalmas, szakszerli talajvédé miivelési eljardsokkal, talajvédelmi beavatkozdsokkal és Ilétesitményekkel kell
biztositani.

(2) Az e torvényben meghatarozott talajvédelmi eléirdsok végrehajtdsanak részletes szabalyait a foldmiivelésiigyi
és vidékfejlesztési miniszter a kdrnyezetvédelmi miniszterrel egyiittes rendeletben allapitja meg.

(3) A talajvédelmet kozvetleniil a folhasznal6 valdsitja meg.

Az dllam feladatai



60. § (1) Az allam kialakitja és m{ikodteti a talajok mindség szerinti nyilvantartasanak rendszerét talajtérképek és
egyéb informacids adatbazisok formdjdban. A talajok mindségi véltozdsainak folyamatos figyelemmel kisérésére
mérd, megfigyeld, ellendrzd és informacids rendszert mikodtet.

(2) Az éllam a mérések, megfigyelések és ellenérzések tapasztalatai alapjan gondoskodik a terméfold
mindségének kedvezdtlen alakuldsat megeldz6 orszagos jogi, gazdasagi és miiszaki szabalyozo, illetve érdekeltségi
rendszer kialakitdsarol.

(3) A term6f6ld mindségromlasanak megel6zésével, illetve mindségének fenntartdsaval kapcsolatos tevékenységet
az allam kiilon jogszabdlyban meghatarozott médon tdimogatja.

(4) Az allam meghatdrozza a talajvédelem orszdgos koncepcidjit és az ehhez kapcsol6dé hosszu és kozéptava
cselekvési programot, gondoskodik az orszdgos és a regiondlis talajvédelmi feladatokat tartalmazd tervek
elkészitésérol, a feladatok iitemezésérdl, tovabbd a kornyezetkiméld és a term6fold mindségromldsat megel6zo
technolégidk, eljardsok elterjesztésérdl, és a kapcsolodd kutatdsi, fejlesztési tevékenység szervezésérol,
tdmogatasarol.

(5) Az allam ellatja a talajvédelemmel kapcsolatos nemzetkozi egyezményekbdl adodo feladatokat.

(6)-(7)
A foldhaszndlo kotelezettségei

61. § A foldhaszndlé koteles a termOhely Okoldgiai adottsdgaihoz igazodva a foldhasznositds, a termesztés
technolégia és talajvédelmi beavatkozasok 0sszehangoldsan alapul6 olyan talajvédd gazdalkodast folytatni, amely a
kiilon jogszabalyokban meghatdrozott természetvédelmi, kornyezetvédelmi, vizvédelmi, kozegészségiigyi és
allategészségiigyi kovetelményeket is figyelembe veszi.

62. § (1) Erodalt vagy er6ziéra hajlamos teriileten a foldhasznalé koteles

a) az er6zid altal talajpusztuldsnak kitett szantéteriileteken a talajfedettséget jol szolgdlé novényeket termeszteni,
illetleg sziikség szerint talajvéddé erddsdvot telepiteni, és olyan miivelési médot alkalmazni, amely elésegiti a
csapadékvizek talajba jutdsét, a legeldteriileteken fokozott gondot forditani a talajt kiméld legeltetésre, és ahol a
gyeptakard a talajvédelem kovetelményeinek nem felel meg, azt feldjitassal helyreéllitani;

b) a domborzati, talaj- €s csapadékviszonyoknak nem megfeleld mivelési 4g vagy miivelési mdéd miatt
veszélyeztetett teriileteken a miivelési dgat, illetdleg a miivelési mddot gy megvéltoztatni, hogy az a talaj erézid
elleni védelmét fokozottan biztositsa;

¢) olyan teriileteken, ahol a talajt miivelési eljardsokkal, a termesztett novények szakszer( teriileti elhelyezésével, a
gyep-, cserje- é€s erdosavok létesitésével kelloképpen nem lehetséges az er6zid ellen megdvni, talajtani
szakvéleményre alapozott kiviteli tervben meghatdrozott talajvédelmi beavatkozdsokat alkalmazni, és
létesitményeket épiteni.

(2) A savanyu vagy a savanyoddsra hajlamos talajokon

a) nem savanyité hatdsi mitragydkat, illetve szerves tragyat sziikséges kijuttatni, vagy a savanyitd hatdsd
miitrdgyat megfelel6 mésztragydzdssal kiegésziteni;

b) a novények 4ltal kivont, a kiligozds altal eltdvozott kalcium mennyiségének pdtldsira, tovabbd a savanyitd
hatdsu 1égkori iilepedés semlegesitése céljabol meszezést talajtani szakvélemény alapjan kell végezni.

(3) A szikes vagy a szikesedésre hajlamos talajokon

a) olyan vizgazdédlkodast kell folytatni, és olyan mindségli 6ntozdvizet kell alkalmazni, amely mdasodlagos
szikesedést nem idéz el6;

b) szikesedés elleni talajjavitast talajtani szakvélemény alapjan kell végrehajtani.

(4) Talajtani szakvélemény alkalmazdsa sziikséges tovabba

a) a homoktalajok javitdsahoz,

b) a tereprendezéshez,

c) a mélyforgatdshoz, ha azt a talajviszonyok indokoljak,

d)

63. § (1) A terméfoldek mindségét veszélyeztetd, a talajban el6alld tartds szélséséges vizhaztartdsi helyzetek
vizrendezéssel vagy Ontozéssel vald szabdlyozdsdnak engedélyezése esetén talajtani szakvélemény készitése
sziikséges.

(2) A talajvédelmet szolgdlo létesitmények szakszerii iizemeltetését és fenntartdsat, illetdleg a vizerdzid elleni
védelmet nyujt6 terepalakulatok megdrzését biztositani kell.

64. § A foldhasznaléonak gondoskodnia kell a talaj humuszos termérétegének megdrzésérdl, szervesanyag-
tartalmanak fenntartasar6l, tovdbbd a talaj tdpanyagszolgaltatdsit és a termesztett novények tdpanyagigényét



figyelembe vevd - miitrdgydk haszndlata esetén - vizsgdlatra alapozott kornyezetkiméld tdpanyaggazdilkodds
folytat4sarol.

65. § A term6foldek megosztasdnal vagy Osszevondsandl ugy kell eljarni, hogy a talajvédd gazdalkodas feltételei
ne rosszabbodjanak, lehetdség szerint javuljanak.

66. § (1) A talaj szennyezésének megakadalyozdsa céljabdl a foldhaszndlé koteles - a foldhaszndlat sordan - a
termofoldet a mindségét rontd talajidegen anyagoktdl megdvni.

(2) Talajtani szakvéleményt kell készittetni és az abban foglaltak szerint eljarni

a) a szennyviz, szennyviziszap és egyéb nem veszélyes hulladékok mezdgazdasagi felhasznaldsdhoz, valamint

b) a higtragya kijuttatdsahoz.

(3) Az engedélykoteles termésnoveld anyagok kiilon jogszabalyban meghatdrozott forgalomba hozatali
engedélyben eldirtak alapjdn alkalmazhatok.

67. § A foldhaszndl6 a talajvédelmi miiszaki létesitményekhez csak talajvédelmi szempontb6l mindsitett vagy
szabvanyositott terméket €s anyagot alkalmazhat.

68. § (1) A foldhaszndl¢ tartozik megérizni minden, a talaj védelmével kapcsolatos beavatkozds és tevékenység
dokumentéci6jét, tovabba koteles kiilon jogszabdly szerint tablatorzskonyvet vezetni.

(2) A termo6fold mindségét veszélyeztetd tevékenységét és eseményt a talajvédelmi hatdsdg részére be kell
jelenteni.

69. § (1) A foldhasznal6 koteles a talajvédelmi hatésagtol

a) a 63. § (1) bekezdésben foglaltak kivételével mindazon talajvédelmi feladat megvaldsitdsdhoz engedélyt
beszerezni, amelyhez e torvény talajtani szakvélemény, illetdleg kiviteli terv elkészitését irja eld,

b)

2

A beruhdzdsokkal, tizemeltetéssel, illetve a termofold mds célui hasznositdsdaval
kapcsolatos kotelezettségek

70. § (1) A termd6foldon torténd beruhdzasokat (ipari, mezdgazdasagi, teleptilésfejlesztési, kozlekedési, viziigyi,
depondlési és egyéb) tgy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a kornyezd teriileteken a talajvédd
gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A beruhdzasok megvaldsitdsa sordn a beruhdzo, iizemeltetés sordn az iizemeltetd
koteles gondoskodni a termdréteg megmentésérol. A kivitelezés €s lizemeltetés sordn biztositani kell, hogy a
kornyezeti hatdsok az érintett term6fold mindségében kért ne okozzanak.

2
A talajvédelmi hatosdg és feladatai

71. §

72. § (1) A talajvédelmi hatésidg a foldhaszndld, illetve beruhdzé kérelmére az altaluk csatolt talajtani
szakvélemény, illetve kiviteli terv alapjan a 69. §-ban meghatdrozott esetekben engedélyt ad ki. A talajtani
szakvélemények €s kiviteli tervek tartalmi és formai kovetelményeit kiilon jogszabdly tartalmazza.

(2) A talajvédelem egyes szakmai kovetelményeit az érvényes szabvanyok, miiszaki irdnyelvek tartalmazzak,
illetve azokat a foldmiivelésiigyi €s vidékfejlesztési miniszter kiilon jogszabdlyokban hatdrozza meg.

73. § A talajvédelmi hat6sdg a talajvédelmi kovetelmények teljesitésérdl a tulajdonos vagy foldhasznalé kérelmére
igazolast (bizonyitvanyt) ad ki.

74. § A talajvédelmi hatdsag ellendrzi

a) a 61-70. §-okban meghatarozott talajvédelmi kotelezettségek teljesitését,

b) a 69-70. §-okban eloirt engedélyek, valamint szakhatésdg kozremiikodése esetén a szakhatdsag
hozzdjarulasanak meglétét, tovabba az azokban foglalt talajvédelmi kovetelmények betartdsat, és

c¢) a termelésbdl engedély nélkiil kivont term6fold helyredllitdsandl a talajvédelmi kovetelmények betartdsat.

75. § (1) A talajvédelmi hatdsag e torvény 74. §-dban meghatarozott ellenérzések soran a kotelezettségek, illetve
az engedélyek és szakhatdsdg kozremiikodése esetén annak hozzdjaruldsaban eldirtak megsértése esetén az eldzetes
felszolitast kovetden elrendeli:

a) a termo6fold mindségének romlasat okozo tevékenység megsziintetését, a szennyezoforrdsok felszamoldsat,

b) a talaj védelmét szolgdld 1étesitmények és beavatkozdsok fenntartdsi munkdinak elvégzését,

c) a nem mindsitett vagy nem szabvanyositott talajvédelmi anyag, illetdleg termék alkalmazdsdnak
felfiiggesztését.



(2) Az (1) bekezdés b) pontja szerint elrendelt hatdrozat ellen benyujtott fellebbezésnek a végrehajtdsra nincs
halaszté hatdlya.

(3) Az (1) bekezdés b)-c) pontjai esetén a talajvédelmi hatésag az igénybe vett dllami tdmogatdsok visszatéritését
kezdeményezi.

(4) A talajvédelmi hatésdg koteles a kornyezetvédelmi hatésdg hatdskorébe tartozo talajszennyezd
tevékenységekrol a kornyezetvédelmi hatésdagot soron kiviil tdjékoztatni.

76. § A talajvédelmi hatésag rendszeresen szakmai informdcidkat ad a foldhasznaldk és beruhdzok részére a
talajvédelmi kotelezettségek betartdsa, valamint a talajvédd gazddlkodds eldsegitése és a talajok mindségromlasanak
megeldzése céljabol.

Talajvédelmi birsdg

77. § A talajvédelmi hat6sag a talajvédelmi kotelezettségek, illetve kovetelmények felr6hatd silyos megsértése
esetén a torvény 3. szdmiu mellékletében meghatarozott mértékben a foldhaszndléval, a beruhdzéval vagy mds kart
okoz6 személlyel szemben talajvédelmi birsagot szab ki.

78. § (1) A talajvédelmi birsdg fizetése nem mentesit a szabdlysértési feleldsség aldl és a talajvédelmi
kovetelmények folyamatos megsértése esetén ismételten is kiszabhato.

(2) A talajvédelmi birsdgot az azt kiszab6 hatdrozat jogerdre emelkedésétdl szamitott 30 napon beliil kell befizetni
a kiilon jogszabdlyban meghatdrozott szdmléra.

(3) A talajvédelmi birsdag fizetése aldl felmentés nem adhatd, és részletfizetési vagy egyéb kedvezmény nem
engedélyezhetd.

(4) A hataridére meg nem fizetett talajvédelmi birsdg adok mddjara behajtand6 koztartozas.

VII. Fejezet

HATALYBALEPES, ATMENETI ES ZARO
RENDELKEZESEK

Hatdlybalépés

79. § Ez a torvény a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatdlyba; a mar folyamatban levd eljardsokat azonban a
korabbi rendelkezések szerint kell befejezni.
BH2001. 452. A foldtorvény hatdlybalépését kovetéen ingatlan-nyilvdantartdasba valo bejegyzés irdnt
benyiijtott kérelem esetén alkalmazni kell a jogi szervezetek termdfoldszerzési tilalmdt (1994. évi LV. tv. 6. §,
79. §).
BH2000. 396. A szerzddés érvényességét a megkotésekor hatdlyos anyagi jogi szabdlyok alapjdn kell
megitélni [1959. évi IV. torvény 115. § (1) bekezdés, 117. § (3) bekezdés, 312. § (1) bekezdés, 1994. évi LV.
torvény 6. § (1) bekezdés, 79. §].
KGD2005. 84. Vételi jog nem jegyezheté be az ingatlannyilvdntartdsba, ha a vételi jog gyakorldsa
jogszabdlyba iitkozne. A vételi jog gyakorldsdra nem jogosult az a gazddlkodo szervezet, amely maga nem
Jjogosult a tulajdonjog megszerzésére (1994. évi LV. torvény 6. §, 9. §, 79. §, 1959. évi IV. torvény 312. §, 343.
$).
KGD2003. 150. A folhivatali eljdrds a tulajdonjog-vdltozds dtvezetése irdnti kérelem benyiijtdsdval indul. Az
ezt megelozo cégbirdsdgi eljdrdst e korben figyelembe venni nem lehet (1972. évi 31. torvényerejii rendelet
15. §, 1994. évi LV. térvény 79. §).
KGD1999. 107. Ha a kiilfoldiek dltal alapitott gazdasdgi tdrsasdg megsziinik, a tdrsasdg tulajdondban dllo
foldet - vagyonfelosztds iitjidn - a kiilfoldi nem szerezheti meg (1994. évi LV. torvény 79. §).
80. § E torvény hatalybalépésével egyidejlileg hatalyukat veszitik:
a) a foldrdl sz616 1987. évi L. torvény;
b) a foldrol sz616 1987. évi L. torvény modositdsardl sz6l6 1989. évi XIX. torvény;
c) a foldrél sz6l6 1989. évi XIX. torvénnyel médositott 1987. évi L. térvény moédositdsardl szol6 1989. évi XXI.
torvény;
d) a foldrol szolé 1987. évi 1. torvény, és a termeldszovetkezetekrdl szold 1967. évi III. torvény egyes
rendelkezéseinek modositasardl sz616 1990. évi IX. torvény;



e) a foldrdl szolé 1987. évi 1. torvény, és a termelOszovetkezetekrdl szolo 1967. évi 1IN torvény egyes
rendelkezéseinek modositdsardl szol6 1990. évi XXX VIII. torvény;

f) ahelyi obnkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségli szervek
feladat- és hataskoreirdl sz616 1991. évi XX. torvény 38. §-a;

g) az 1996. évben megrendezendd Vildgkiallitasrol szolé 1991. évi LXXV. torvény 15. §-dnak (3) bekezdése;

h) a foldmiivelésiigyi alapokrdl sz616 1992. évi LXXXVIIL. torvény 28. §-dnak (2) bekezdése;

i) a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIIL. torvény 95. §-dnak (7) bekezdése.

81.§ (1)

(2)

(3)

(4)

(5) A tulajdonviszonyok rendezése érdekében az dllam 4ltal az dllampolgarok tulajdondban igazsdgtalanul okozott
karok részleges karpotlasardl sz616 1991. évi XXV. torvény 23. §-a (2) és (3) bekezdésének alkalmazdsa sordn nem
mindsiil

a) mezbdgazdasigi termelésbdl valé foldkivondsnak, ha a termoéfoldet vagy annak egy részét a telepiilési
onkormanyzat altal meghatdrozott gazdasdgi teriileten (tanya, farmgazdasdg) az indokolt dllandé ottlakdshoz €s a
mezdgazdasigi termeléshez sziikséges lako- és gazdasagi épiiletek, épitmények létesitésére hasznaljak fel;

b) elidegenitésnek a birtokdsszevondsi céli onkéntes foldcsere.

(6) Nem mindsiil a term6fold mas céld hasznositasanak a foldrendez6 és foldkiadd bizottsagokrdl sz616 1993. évi
II. torvény hatdlya ald tartozo, a részardny foldkiaddsi eljards sordn, tovabbd a részardny foldkiadési eljardsban
keletkezett osztatlan k6zos tulajdonok megsziintetése sordn keletkezd dj foldrészletek megkozelitését szolgdld utak
kialakitasa.

Az dllami tulajdonra és a kiilfoldiek tulajdonszerzésére
vonatkozo dtmeneti szabdlyok

82-87. §

88. § (1) Kiilfoldi jogi vagy magdnszemély term6foldnek nem mindsiilé ingatlan tulajdonjogat - az 6roklés,
valamint a 88/A. §-ban foglaltak kivételével - az ingatlan fekvése szerint illetékes kozigazgatdsi hivatal engedélyével
szerezheti meg.

(2) A kozigazgatasi hivatal hatdrozata ellen fellebbezésnek helye nincs.

(3) Diploméciai, konzuli képviselet, valamint ezekkel egy tekintet ald es6 nemzetkdzi szervezetek
ingatlanszerzéséhez a Kiiliigyminisztérium eldzetes engedélye sziikséges. A Kiiliigyminisztérium az engedélyt
nemzetkozi szerz6dés vagy viszonossag fennalldsa alapjin adja meg.

EBH1999. 170. A tanya fogalmdnak értelmezése a kiilfoldiek ingatlanszerzésérol szolo torvény
alkalmazdsdaban [1994. évi LV. tv. 3. § b) pont és 88. § (1) bek.].

KGD2003. 110. Védett természeti teriileten kiilfoldi természetes személy nem szerezhet tulajdont kozos
tulajdon megsziintetése esetén sem [1994. évi LV. torvény 7. §, 88. §, 7/1996. (1. 18.) Korm. rendelet 1. §].
KGD1999. 188. A ranya fogalmdnak értelmezése a kiilfoldiek ingatlanszerzésérol szolo torvény
alkalmazdsdaban [1994. évi LV. torvény 3. § b) pont és 88. § (1) bek.].

88/A. § (1) A tagdllami allampolgdr, valamint az Eurépai Unié tagdllamdban, illetve az Eurépai Gazdasagi
Térségrodl sz616 megdllapoddsban részes dllamban, tovabba a nemzetkozi szerz6dés alapjan veliik egy tekintet ald esd
dllamban bejegyezett jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili szervezet a Magyar Koztarsasdgnak az Eurdpai
Uniéhoz valé csatlakozdsarél szolé6 nemzetkozi szerzddést kihirdetd torvény hatdlybalépését kovetéen a
term6foldnek nem mindsiild ingatlan tulajdonjogdt a belfoldi személyekkel azonos feltételekkel (engedély nélkiil)
szerezheti meg, kivéve a masodlagos lakdhelyiil szolgdl6 ingatlant, amelynek megszerzéséhez az emlitett torvény
hatalybalépésétdl szamitott 6t évig (a tovabbiakban: az dtmeneti idGszak alatt) a kozigazgatdsi hivatal engedélye
sziikséges.

(2) Ha a tagéllami allampolgar legaldbb négy éve folyamatosan €s jogszerlien Magyarorszdgon tartézkodik, a
masodlagos lakoéhelyiil szolgdld ingatlan tulajdonjogat engedély nélkiil szerezheti meg.

(3) A tagillami allampolgidr a (2) bekezdésben foglalt feltétel fenndlldsit az idegenrendészeti hatésdg altal
kiallitott hat6sdgi bizonyitvannyal igazolja. A hatésdgi bizonyitvanyt az ingatlan tulajdonjogdnak ingatlan-
nyilvéantartdsi bejegyzése iranti kérelemhez mellékelni kell.



88/B. § (1) Az atmeneti idészak alatt az elsddleges lakohelytil szolgalé ingatlan tulajdonjoganak engedély nélkiili
megszerzéséhez a tagéllami dllampolgdrnak teljes bizonyitd erejli maganokiratban vagy kozokiratban nyilatkoznia
kell arrdl, hogy elsddleges lakdhely céljara szerzi meg az ingatlant.

(2) Ha a tagdllami allampolgar belteriileten kialakitott telek tulajdonjogédt lakoéhely létesitése céljabdl akarja
megszerezni, be kell szereznie az €pitésiigyi hatésdg igazoldsat arrdl, hogy a telken lakds épithetd. Az igazolast és az
(1) bekezdés szerinti nyilatkozatot az ingatlan tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése irdnti kérelemhez
mellékelni kell.

(3) Ha a tagdllami allampolgar elsddleges lakohelyiil szolgdlé ingatlannal mar rendelkezik, nem szerezhet
ugyanezen a cimen Ujabb ingatlant az 4tmeneti id6szak alatt.

88/C. § (1) A 88/B. § alapjan torténd ingatlanszerzés feltételeinek betartdsat a kozigazgatasi hivatal a telepiilési
onkormanyzat jegyzdje és az ingatlaniigyi hatésag bevondsaval ellendrizheti.

(2) Ha a kozigazgatdsi hivatal az ellendrzés sordn megallapitja, hogy a tagdllami allampolgar nem tartotta be az
engedélyhez nem kotott ingatlanszerzés feltételeit, felhivja a tulajdonost a 88. §-ban meghatarozott engedély iranti
kérelem benyujtdsara.

88/D. § Kiilfoldi maganszemély és jogi személy, vagy jogi személyiség nélkiili szervezet - kivéve a tagédllami
allampolgart, valamint az Eurépai Unié tagdllamdban, illetve az FEurépai Gazdasigi Térségrol szolo
megéallapoddsban részes dllamban, tovdbba a nemzetkodzi szerz6dés alapjan velitk egy tekintet ald esé allamban
bejegyezett jogi személyt, vagy jogi személyiség nélkiili szervezetet - term6foldnek nem mindsiild védett természeti
teriilet tulajdonjogat nem szerezheti meg.

A csatlakozdsi szerzodésben foglaltaknak megfelelo jogi szabdlyozds kétszintii:

- a Tft-ben kell meghatdrozni a kiilfoldiek termdfoldnek nem mindsiilé ingatlanszerzésének anyagi jogi
szabdlyait,

-a Tft. 90. § (1) bekezdés b) pontjdnak felhatalmazdsa alapjdn kormdnyrendeletben kell szabdlyozni a
termdofoldnek nem mindsiilé ingatlanokra vonatkozoan a kiilfoldiek tulajdonszerzésével kapcsolatos részletes
eljdrdsi és végrehajtdsi szabdlyokat.

A termdfoldnek nem mindsiil6 ingatlan tulajdonjogdt kiilfoldi jogi vagy magdnszemély az ingatlan fekvése
szerint illetékes fovdrosi, illetéleg megyei kozigazgatdsi hivatal vezetdjének (a tovdbbiakban: a hivatal
vezetdje) engedélyével szerezheti meg, kivéve az oroklést és a 8/A. §-ban foglaltakat.

A csatlakozdsi szerzodést kihirdetd torvény hatdlybalépésétol szdmitott ot éven keresztiil (az dtmeneti
mentesség ideje alatt) a tagdllami dllampolgdr, valamint az Eurdpai Unid tagdllamdban, illetve az Eurdpai
Gazdasdgi Térségrol szolo megdllapoddsban részes dllamban, tovdbbd a nemzetkozi szerzodés alapjdn veliik
egy tekintet ald esé dllamban bejegyezett jogi személy, vagy jogi személyiség nélkiili szervezet engedély nélkiil
szerezheti meg az elsddleges lakohelyiil szolgdlo ingatlant. A mdsodlagos lakohelyiil szolgdlo ingatlan
megszerzéséhez akkor nincs sziikség engedélyre, ha a tagdllami dllampolgdr legaldbb négy éve folyamatosan
és jogszertien Magyarorszdgon tartozkodik. Ezt a tényt a teriileti idegenrendészeti hatosdg dltal kidllitott
hatosdgi bizonyitvdannyal kell igazolnia.

Az elsddleges lakohelyiil szolgdlo ingatlan tulajdonjogdnak engedély nélkiili megszerzéséhez a tagdllami
dllampolgdrnak nyilatkoznia kell arrol, hogy az ingatlant elsédleges lakohely céljdra szerzi meg.

Belteriileten kialakitott telek tulajdonjogdnak lakohely létesitése céljdbdl torténd megszerzése elott be kell
szerezni az elsofokii épitésiigyi hatdsdg igazoldsdt arrdl, hogy a telken lakds épitheto.

A tagdllami dllampolgdrnak csak egy elsodleges lakohelyiil szolgdlo ingatlana lehet.

Az ingatlanszerzés feltételeinek betartdsdt a hivatal vezetdje ellendrizheti. Ha megdllapitja, hogy a
tagdllami dllampolgdr nem tartotta be az engedélyhez nem kotott ingatlanszerzés feltételeit, felhivia a
tulajdonost, hogy az engedélyt szerezze be.

89. § Ahol jogszabadly zértkertre vonatkozé rendelkezést tartalmaz, ott a tovabbiakban zartkerten a kiilteriileti
foldet kell érteni.

EBH2003. 995. A kordbbi jogszabdlyok szerinti zdrtkert termdfoldnek mindsiil, amelynek tulajdonjogdt betéti
tarsasdg nem szerezheti meg (1994. évi LV. tv. 3. §, 6. §, 89. §).
KGD2004. 111. A kordbbi jogszabdlyok szerinti zdrtkert termdfoldnek mindsiil, amelynek tulajdonjogdt betéti
tarsasdg nem szerezheti meg (1994. évi LV. torvény 6. §, 89. §).

90. § (1) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendelettel megallapitsa

a) az allami tulajdond ingatlanokkal kapcsolatban az e torvény végrehajtdsahoz sziikséges szabalyokat,

b) a termdfoldnek nem mindsiild ingatlanokra vonatkozdan a kiilfoldiek tulajdonszerzésével kapcsolatos
szabalyokat,

c¢) a foldhaszndlati nyilvantartas részletes szabdlyait,

d) a birsag kiszabasdnak médjat,



e) a term6foldre vonatkoz6 eldvasarlési és eldhaszonbérleti jog gyakorldsdnak részletes szabdlyait,

f) a term6fold tulajdonjogdnak atruhazdsara irdnyul6 szerzodések alakszeriiségének kovetelményeit,

g) a csaladi gazdasdgok létrehozdsdra, nyilvantartdsba vételére és miikodtetésére vonatkozd anyagi és eljarasi
szabdlyokat,

h) a talajvédelmi hat6sag vagy hatdsiagok kijelolését,

i) a mez6gazdasagi igazgatasi szerv vagy szervek kijelolését.

(2) Felhatalmazast kap a foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter, hogy

a) all. § (2) bekezdése szerinti védotavolsdgok mértékére és érvényesitésére vonatkozd szabalyokat;

b) a foldmindsités részletes szabdlyait;

c) a talajtani szakvélemény készités részletes szabalyait
rendelettel megallapitsa.

3)

91. §

1. szamu melléklet az 1994. évi LV. torvényhez

A foldvédelmi jarulék mértéke

1. A termdfold és a mezdgazdasdgi miivelés alatt 4116 belteriileti f6ld mds céld hasznositdsaért nyolcadik mindségi
osztily esetén az AK érték négyezerszeres szorzatdnak megfeleld forintosszeget kell foldvédelmi jarulékként (a
tovdbbiakban: jarulék) fizetni.

2. Ha a term6fold nyolcadik mindségi osztalyndl jobb mindségi, a jarulék 6sszegének megallapitdsakor a szorzot
mindségi osztdlyonként szantd, szold, gylimolcsos, kert miivelési dgd termofoldnél az 6todik mindségi osztilyig
nyolcezerrel, az 6ttdl az elsé mindségi osztilyig mindségi osztidlyonként tizenhatezerrel, rét, legeld (gyep), nddas,
fasitott teriilet, és halasté esetén az 6todik mindségi osztdlyig négyezerrel, az ottdl az elsé mindségi osztilyig
nyolcezerrel novelni kell.

3. Halast6ként nyilvantartott teriiletnél a szorzot a csatlakozd term6fold mindségi osztdlydnak alapulvételével kell
megallapitani.

4. Ha a teriilet AK értéke nem szerepel az ingatlan-nyilvantartdsban, a jarulék, illetleg a birsdg Osszegét a
telepiilésen levd szantdk dtlaga alapjan, a negyedik mindségi osztdlyra vonatkozd szorzok alkalmazdsaval kell
megallapitani.

5. A term6fold mas célu iddleges hasznositasaért a jarulékot a mindségre tekintet nélkiil az els6 évre vonatkozéan
ezres szorz6 alkalmazdsdval kell megéllapitani. A szorzét évente 6tszdzzal novelni kell mindaddig, amig a teriilet
eredeti dllapotdba helyredllitva vissza nem keriil a mez8gazdasagi termelésbe.

6. A jarulék mértékének megéllapitdsakor minden olyan megkezdett évet egész évnek kell tekinteni, amelyben a
teriilet mez6gazdasdgi termeléssel mar nem hasznosithato.

2. szdmui melléklet az 1994. évi LV. szamu torvényhez

A foldvédelmi birsag mértéke

1. A foldvédelmi birsag

a) az 55. § (1) bekezdésének a) pontjaban foglalt esetekben a termdfold AK értéke ezerszeres;

b) az 55. § (1) bekezdésének b) pontjdban foglalt abban az esetben, ha a termelésbe visszabocsatott term6fold
mindségi osztdlya az ingatlan-nyilvéntartds szerintinél

- egy osztallyal gyengébb, akkor a két mindségi osztdly szerint szdmitott foldvédelmi jarulék kiilonbozetének
haromszoros szorzata szerinti forintdsszeg;

- legaldbb két osztdllyal gyengébb, akkor a nyilvantartdsban szereplé mindségi osztdly alapjdn szamitott
foldvédelmi jarulék haromszorosa;

c) az 55. § (1) bekezdésének d) pontjdban foglalt esetben a term6foldnek - az engedélyezd hatdrozatban eloirt
hatdridd és a tényleges helyredllitds iddpontjdnak figyelembevételével megéllapitott, a mds céli iddleges

hasznositasaért fizetendd foldvédelmi jarulék haromszoros szorzata szerinti forintdsszeg.
2. Az 55. § (1) bekezdésének c) pontjaban foglalt esetben a birsdg dsszege



a) ha az é4llami ingatlan-nyilvéantartds szerinti miivelési 4g helyredllitdsra keriilt, a termdfold AK értéke ezerszeres
szorzatdnak megfeleld forintdsszeg;

b) ha az éllami ingatlan-nyilvantartds szerinti miivelési 4g helyredllitdsa aldl a kotelezett felmentést kapott, a
term6fold eredeti miivelési dga alapjan megallapitott AK érték haromezerszeres szorzatdnak megfeleld forintosszeg.

3. Az 55. § (1) bekezdésének d) pontjdban foglalt esetben a birsdg Osszege

a) ha az engedély nélkiil, vagy annak eldirdsaitdl eltéréen mds célra hasznositott termdfoldet eredeti dllapotdba
helyreallitjak, a fold més céld idéleges haszndlataért fizetendd foldvédelmi jarulék hdromszorosa;

b) ha az engedély nélkiil vagy annak eldirdsaitdl eltérden mds célra hasznositott termdfold mas céld hasznositdsa
folytatdsdhoz az ingatlaniigyi hatésdg hozzdjarult, a fold végleges mds céli hasznalatdért fizetendd foldvédelmi
jarulék haromszorosa.

3. szdmui melléklet az 1994. évi LV. szamiui torvényhez

A talajvédelmi birsag mértéke
Az egy hektirra es§ birsdg Osszege az étkezési biza aldbb megadott mennyisége és az érvényes intervencids

1. A 62. § (1) bekezdésének a), b) és c) pontjaiban, (2) bekezdésének a) pontjdban és a (3) bekezdés a) pontjaban,
tovabba a 63. § (2) bekezdésében, a 64. §-ban, a 66. § (1) bekezdésében, valamint a 68. § (1) és (2) bekezdéseiben
foglaltak, illetve az ezekkel kapcsolatos szabvanyok, miiszaki irdnyelvek és egyéb eldirdsok be nem tartdsa esetén

legaldbb 850 kg legfeljebb 2400 kg

2. Szakhat6ésdg kozremiikodési kotelezettsége esetén a hozzdjaruldsdban meghatdrozottak részbeni vagy teljes
mértékll figyelmen kiviil hagydsa esetén

a) a 69. § (1) bekezdésének b) pontjara vonatkozdan

legalabb 1800 kg legfeljebb 3700 kg

b) ha a 70. § (1) bekezdésében elbirtak betartdsa kapcsan szakhatésdg kozremiikodése sziikséges, az annak
hozzdjaruldsdban meghatdrozott kovetelmények megsértése esetén a kdrositott termdfold teriiletének mértéke alapjan

legalabb 6000 kg legfeljebb 11 000 kg

c)
3. A 66. § (3) bekezdésében foglaltakra vonatkoz6an

legaldbb 1200 kg legfeljebb 3000 kg

4. A 67. §-ban foglaltakra vonatkozdan
legaldbb 6000 kg legfeljebb 9800 kg

5. A 69. § (1) bekezdésének a) pontjdban eldirt engedélyek beszerzésének elmulasztdsa, illetve az abban
meghatdrozottak részbeni vagy teljes mértékii figyelmen kiviil hagyasa esetén

a) a 62. § (2) bekezdésének b) pontjdban, a (3) bekezdésének b) pontjdban és a (4) bekezdés a) pontjaban,
valamint a 66. § (2) bekezdésének b) pontjaban foglaltakra vonatkozdan
legaldbb 2400 kg legfeljebb 6000 kg

b) a 62. § (4) bekezdésének b)-c) pontjaiban foglaltakra vonatkozéan
legalabb 3700 kg legfeljebb 8500 kg

c) a 66. § (2) bekezdésének a) pontjdban foglaltakra vonatkozdan



legalabb 9800 kg legfeljebb 18 300 kg



